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ESTATE ROVENTE

L'EMERGENZA SICCITA

©® Con il picco del caldo e allerta
rossa nei campi al Sud per il ri-
schio incendi, ma anche per 1'ag-
gravarsi della siccita che sta de-
vastando le coltivazioni, dal grano
all’olio d’oliva fino ai pomodori. A
lanciare l'allarme é la Coldiretti
nel mappare i danni causati dalle
alte temperature che continuano
ad assediare il Meridione, in par-
ticolare Puglia e Sicilia.

L’emergenza resta grave in Si-
cilia con gli animali rimasti senza
cibo e acqua e i campi arsi dalla
mancanza di pioggia, mentre au-
menta il pericolo di incendi con
5.800 ettari di terreni gia andati a
fuoco da inizio luglio. Molte azien-
de hanno rinunciato a raccogliere
il grano, il cui crollo medio ¢ su-
periore al 50% del raccolto. Per gli
alberi da frutto, vigne e uliveti si
stima un danno in oltre 2,7 mi-
liardi di euro. Situazione dram-
matica anche in Puglia dove il cal-
do africano con picchi fino a 43
gradi brucia frutta e verdura nei
campi. La produzione di olive ¢
prevista in calo di oltre il 50%,
come quella di grano.In Basilicata
sono quasi 200 gli ettari andati a
fuoco da inizio luglio, con danni
da siccita per quasi mezzo miliar-
do di euro, tra calo di produzione,

aumento dei costie perdita di quo-
te di mercato. Sul fronte dei ce-
reali il calo & dell’80% deiraccolti,
mentre per i foraggi del 70%. Pes-
sime anche le prime stime per la
produzione di olio d’oliva, scese
trail50 e il 75%, mentre per il vino
¢ del 40%. La siccita morde anche
in Sardegna con cali produttivi
che interessano ormai tutti i set-
tori, dai cereali

LE DISPERSIONI

| Geologi: intervenire con manutenzione
enuovi bacini diaccumulo. Avs: ma
il Governo pensa al Ponte sullo Stretto

Invasi a secco, crollano
iraccolti diolive e uva

Stato di calamita in Sicilia. Puglia e Basilicata in ginocchio

sul Gargano diverse sorgenti sto-
riche che alimentano anche fon-
tane pubbliche sono prive di ac-
qua. I1 57% delle superfici € a ri-
schio desertificazione. Le alte
temperature di questi mesi e la
mancanza di precipitazioni stan-
no ormai determinando una vera
crisi idrica, in Puglia. La falda e
gli invasi sono quasi al collasso.

Avere la consa-

all’ortofrutta,

pevolezza che

dopo i problemi LA CONTA DEI DANNI siamo in piena

causati dagli in-

crisi idrica non

cendi nei giorni Mezzo l’l’llhaI‘dO dl basta. Bisogna

scorsi. Incendi perdite peri aumentare I'ef-
che minacciano ; . ficienza del si-
anche la Cala- pI'OdUttOI'l lucani stema  idrico

bria dove da ini-

con constrasto

zio luglio sono

andati a fuoco 3800 ettari, tra aree
boschive e uliveti; i problemi prin-
cipali si registrano per pomodori,
peperoni, angurie oltre alla casco-
la delle olive.

«La diga di Occhito, che ha una
capacita massima di333 milionidi
metri cubi di acqua, alla data del
25 luglio conta una capacita di 75
milioni di metricubi! In provincia
di Foggia molti pozzi sono ormai
sono secchi - denuncia Giovanna
Amedei (Presidente Ordine Geo-
logi della Puglia) - e in particolare

alla dispersio-
ne, manutenzione agli invasi gia
esistenti, consumo sostenibile
dell'acqua specialmente dei pozzi
attivi ma soprattutto costruire
nuovibacinidiaccumulo, perrad-
doppiare la raccolta di acqua e
iniziare una politica di riutilizzo.
L'acqua piovana diventa sempre
pill una risorsa preziosissima in
una terra come la Puglia, dove
circa il 57% delle superfici e a
rischio desertificazione. Noi Geo-
logi, come professionisti del set-
tore, siamo pronti e disponibili a

dare il nostro supporto e contri-
buto tecnico».

«Alleanza Verdi Sinistra sta
spingendo il governo a occupar-
sene, ma al governo nessuno
ascolta - dice il responsabile Mez-
zogiorno di Sinistra Italiana Nico
Bavaro - innanzitutto perché ne-
ganolacrisiclimatica.E quelcheé
intollerabile é che ci sono situa-
zioni - prosegue l'esponente
dell’Alleanza Verdi Sinistra - in
cuil’acqua c’e@ ma viene buttata in
mare. E il caso della diga di Ca-
stelvetrano in Sicilia, cui mancail
collaudo tecnico. Ma € anche il
caso della diga del Liscione in Mo-
lise: basterebbero appena 10 km di
condotta dal Liscione al potabi-
lizzatore di Finocchito, per poter
evitare che 60 milioni di metri cu-
bi di acqua finiscano in mare. Ba-
sterebbero ancora due dighe fra
Molise e Puglia (Palazzo d’Ascolie
Piano dei Limiti) per poter avere
altri 110 milioni di metricubid’ac-
qua a disposizione di Puglia e Mo-
lise. Ma non sifa nulla e di nulla si
discute. Ci vogliono soldi, volonta
politica e visione, ma il governo
Meloni - conclude Bavaro - ha de-
ciso di buttare 13 miliardi di euro
per un ponte, pur di dare a Salvini
un passatempo». [red.p.p.]

L'EMERGENZA Linvaso di Scanzano (Palerm

0): in Sicilia é stato di calamita
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cassiFica LArea Medica dell Universita di Foggia
tra le prime 10 in Italia secondo il Censis

Il direttore Serviddio: «Il nostro successo puo essere strategico per l'intera Capitanata»

Il Corso di Laurea

in Medicina e Chirurgia
ad un punto dalla storica
Universita di Padova

©® Quali sono le migliori Uni-
versita in Italia? A stabilirlo e
una nuova classifica dell'istituto
di ricerca socio-economica Cen-
sis, che dopo aver analizzato lo
stato degli atenei italiani e il nu-
mero delle immatricolazioni, ha
stilato una lista degli istituti pit
virtuosi. Anche se la classifica
non premia completamente gli
Atenei del Sud, carenti di infra-
strutture e affetti da problemi ir-
risolti che frenano la trasforma-
zione delle citta a vocazione uni-
versitaria, si distingue 1'Area
Medica dell’'Universita di Foggia
posizionandosi tra le prime 10.
«I1Corso diLaurea in Medicinae
Chirurgia é 6° in classifica dietro
solo a Pavia, e ad un punto dalla
storica Universita di Padova -
commenta Gaetano Serviddio,
direttore del Dipartimento Me-
dicina e Chirurgia UNIFG - Nella
top list anche odontoiatria e I’ap-
pena istituita laurea magistrale
di infermieristica e ostetricia
che sipiazza al 4° posto della clas-
sifica italiana, tallonando la bla-

sonata Universita di Bologna».
Un Dipartimento cresciuto an-
no dopo anno. «Oggi, con un to-
tale di 4000 studenti, di cui 2000
distribuiti in sei corsi di infer-
mieristica sparsisuun territorio
vasto da San Giovanni Rotondo a
Barletta passando da Matera e
Lagonegro, I’Area Medica dimo-

stra che formare 1000 medici non
€ solo erogare un numero di ore
di lezioni in aula, ma significa
organizzare un’intera offerta as-
sistenziale, postiletto, spazi, sale
operatorie e reparti, e significa
anche investimenti in centri di
simulazione, scenari virtuali, re-
ti internazionali e una grande

offerta post-laurea».

Serviddio cerca di spostare lo
sguardo oltre i confini del peri-
metro universitario. «Se parago-
nassimol’Universita di Foggia ai
grandi centri di ricerca ameri-
cani che nascono in citta piccole
e periferiche allo scopo di fecon-
dare territori inariditi, probabil-

I LUOGHI

A sinistra

la «cittadella»
di Medicina

e Chirurgia
dell'Universita
di Foggia

mente sarebbe pitt immediato in-
tendere quanto il successo
dell’Area Medica possa essere
strategico per l'intera terra di
Capitanata. Il ruolo progressiva-
mente assunto da Medicina di-
mostra quanto quest’Area senta
la responsabilitd nei confronti
dell’intera popolazione». Ma non

mancano le difficolta. «Medicina
combatte ogni giorno con le dif-
ficolta storiche della mancanza
di risorse, paga il prezzo di una
visione a breve termine della po-
litica universitaria, si impegna
per reperire risorse e qualificare
¢li investimenti ma avverte la
mancanza di una programma-
zione, e a livello regionale atten-
de che si affronti apertamente il
tema della differenziazione delle
mission degli atenei: obiettiva-
mente i 4 atenei pugliesi che ero-
gano quasi gli stessi corsi met-
tono in scena una competizione
che ricorda i “capponi di Renzo”
nei Promessi Sposi».

Per Serviddio, «sono molte le
sfide a cui dovremmo provare a
dare risposta: dalle telematiche
che, prive di un territorio cui
dover rispondere, erogano corsi
di tutti i tipi e stipulano conven-
zioni con i nostri policlinici sen-
za preoccupazioni di sorta su
qualita della formazione e della
didattica, all’adozione di metodi
e strumenti per intercettare e ri-
spondere alle domande di inno-
vazione e di cambiamento della
formazione universitaria, fino
all’introduzione diapprocci mul-
tidisciplinariin grado diattivare
collaborazioni tra saperi per leg-
gere e interpretare i mutamenti
della societa e promuovere vi-
sioni scientifiche che nessuna
classifica puod né rappresentare
né effettivamente apprezzare».

fred. pp)
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©® Oggi a partire dalle ore 1, 1a
web TV di Ateneo trasmetteralo
"Speciale Orientamento", un ap-
puntamento imperdibile per stu-
dentesse e studenti in procinto di
immatricolarsi all’'Universita.
Condotto da Alice Rizzi e Silvano
Finizio, lo speciale vedra la par-
tecipazione di professori e ad-
detti ai lavori UNIFG che offri-
ranno preziose informazioni e
consigli: il Magnifico Rettore
dell'Universita di Foggia, prof.
Lorenzo Lo Muzio; la prof.ssa
Giusi Antonia Toto, ordinaria di
Didattica e Pedagogia Speciale e
delegata rettorale all'Orienta-
mento e alla Formazione inse-
gnanti e formazione continua; il
prof. Giorgio Mori, ordinario di
Istologia e delegato rettorale alla
Didattica e al Placement e la
dott.ssa Elena Lombardi, re-
sponsabile dell'Area Orienta-
mento e Placement. Inoltre, per
la presentazione dei nuovi corsi
sulle Soft Skills, 1a puntata sara
arricchita dalla presenza specia-
le della presidentessa degli stu-
denti Emanuela Vocino.

"Sono entusiasta di presentare
lo 'Speciale Orientamento' in di-
retta sulla nostra web TV di Ate-
neo. Questa iniziativa rappre-
senta un'importante opportuni-
ta per tutti gli studenti che stan-
no considerando 1'Universita di
Foggia come la loro futura casa
accademica. Credo fermamente
che un orientamento efficace sia
essenziale per aiutare i nostri
futuri studenti a fare scelte in-
formate e consapevoli riguardo
il loro percorso di studi”, ha af-

--:i _LL_ '-

Il rettore dell’Universita, prof. Lo Muzio

fermato il rettore Lo Muzio.

Nel corso della puntata, il prof.
LoMuzioillustreralavisioneele
strategie che I’Ateneo mette in
atto per migliorare l'esperienza
accademica degli studenti; la
prof.ssa Toto offrira una pano-
ramica delle opportunita forma-
tive e di supporto per gli studenti
dell'Universita di Foggia, men-
tre il prof. Mori parlera delle ini-
ziative didattiche e delle oppor-
tunita di inserimento lavorativo
offerte  dall'Universita. La
dott.ssa Lombardi, infine, forni-
ra dettagli pratici sulle risorse
disponibili per I'orientamento e
il supporto alla carriera degli
studenti.

“L'orientamento rappresenta
un passaggio fondamentale per
chi si appresta ad entrare nel
mondo universitario. Il nostro
impegno € quello di offrire un
supporto completo e dettagliato,
fornendo tutte le informazioni

necessarie affinché gli studenti
possano prendere decisioni con-
sapevoli e ponderate riguardo al
loro percorso accademico e alle
future opportunita professiona-
li. Ilnostro obiettivo & guidare gli
studenti nella scoperta delle di-
verse opzioni di studio, aiutan-
doli a identificare le loro pas-
sioni e aspirazioni, e a compren-
dere le competenze richieste dal
mercato del lavoro”, aggiunge la
prof.ssa  Toto,  promotrice
dell’evento.

La puntata sara trasmessa in
diretta sul sito webtv.unifg.it e
sul canale Twitch ufficiale del-
I'Universita di Foggia @webtvu-
nifg. Al termine della trasmis-
sione, i partecipanti avranno
l'opportunita di interagire diret-
tamente con i tutor dei vari di-
partimenti dell'Universita di
Foggia per chiarire eventuali
dubbi e ricevere risposte perso-
nalizzate alle proprie domande.

L Universita di Foggia
Inaugura oggl la stagione
dell'orientamento
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arme per i cantieri del Pnrr
ecco le opere avviate e fermate

Dalla rigenerazione del rione Martucci all'ingresso di via S.Severo

® Sono stati i consiglieri di opposizione
civici (Mainiero e De Sabato ma lo stesso
Angiola) che sia pur da articolazioni e po-
sizioni diverse hanno aperto il sipario sulla
condizione delle opere finanziate con il Pnrr,
lascito in gran parte dell’ex giunta Landella e
deicommissaristraordinari. Secondo quanto
denunciato dai consiglieri di opposizione
«l’intero corredo delle opere destinate a Fog-
gia puo dirsi ancora nei cassetti, impegni di
carta e nulla piti come si evince dalle voci di
spesa a cui abbiamo potuto avere accesso
consultando I’albo pretorio delle determina-
zioni dirigenziali, che in molti casi sono ri-
maste pressoché ancorate allo zero», ha spie-
gato il consigliere De Sabato.

Solo per citarne alcune, soffrono la riqua-
lificazione architettonica e la ristrutturazio-
ne della palestra della scuola Leopardi (stan-
ziati 882.500 euro, spesi 37.210); gli attesi per-
corsi diautonomia per persone con disabilita
su corso Garibaldi (stanziati 252.300 euro,
spesi addirittura 0); gli interventi per la ri-
generazione urbana attraverso la demolizio-
ne dell’ex inceneritore di via San Severo
(stanziati 6.600.00 euro, spesi solo 100.037); la
sostituzione dei capannoni dell’ex istituto
d’arte di via San Severo con 12 alloggi po-

polari (stanziati 2.232.000, spesi 440.584); stes-
so dicasi per la sostituzione degli insedia-
menti abusivi lungo via Capitanata con altri
56 alloggi (stanziati 5.053.804, spesi 523.321);
fermi i lavori per la realizzazione di un im-
pianto indoor di atletica leggera e quelli de-

- Tﬂ

FOGGIA Il rione Martucci

stinati al recupero dell’impianto “Mondel-
li-Colella” (finanziati 4.200.000, spesi 153.824);
come quelli per 'ammodernamento dello sta-
dio Zaccheria (stanziati 2.750.000, spesi nean-
che 138.000); rigenerazione del rione Martuc-

ci, qui su5.600.000 stanziatine sono stati spesi
poco meno di 224.000; lavori alla scuola Bovio,
dove a fronte di 6.750.000 stanziati ne sono
stati spesi 645.360.

«Sipotrebbeandareavantialungo, giacché
dalla nostra ricostruzione - basata unicamen-
te sudocumenti ufficiali - emerge
come accanto a quasi tutte le voci
ammesse a finanziamento corri-
spondano in realtd pochissimi
(in alcuni casi nessuno) movi-
menti relativi all’avanzamento
dei lavori. Se 'amministrazione
non dovesse dar seguito alle ope-
re ammesse a finanziamento en-
tro la scadenza del Pnnr (31 di-
cembre 2026), esse potrebbero ri-
cadere sulle casse dell’ente cau-
sando un effetto domino impre-
vedibile. Mancano bandi e gare,
la macchina sembra paralizzata
da una lentezza che nessuno sa
spiegare. Le informazionireseal-
la cittadinanza sporadiche e frammentarie,
col risultato che nessuno sa esattamente co-
me cambiera la citta dopo 1’eventuale rea-
lizzazione delle opere», rimarca De Sabato.
Da palazzo di citta solo silenzio.
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Zes unica, sial piano
Fitto: tax credit
daricalcolare

Manuela Perrone —apag. 2

Z€s unica, ok al Piano strategico
Fitto: «Tax credit da ricalcolare»

Mezzogiorno. Meloni: «il Sud potra competere ad armi pari». Sul credito d’imposta il Governo
attende dall’Agenzia delle Entrate nuovi dati sulle richieste prenotate per rideterminare I'aliquota

17,0068%

Nella versione definitiva
approvataieri

dalla cabina di regia

le filiere strategiche
salgono a nove

Manuela Perrone
ROMA

IImosaicodegliinterventiperlo svi-
luppo del Sud é ancora incompleto.
Per unatesserache vaal suopostonei
tempi prestabiliti - ieri, alla presenza

Aalla nramiosrinrain Malani 1a cahi_
Glud Promilcl GIOIEa iviiOlll, sa Caot

nadiregiahaadottatoil Pianostrate-
gico perla Zona economica speciale
unica del Mezzogiorno - un’altra
aspetta di essere sistemata: non c’e
ancora la soluzione al pasticcio del
credito d’imposta Zeseil Governoat-
tende dall’agenzia delle Entrate un
supplemento di verifica sulle 16mila
domande arrivate dalle imprese per
un ammeontare complessivo di 9,45
miliardi, a fronte degli 1,8 stanziati
dall’Esecutivo. L’obiettivo di Raffaele
Fitto &chiaro: far rideterminarel’ali-
quotadel17,6668% calcolatanell’atto
firmato dal direttore delle Entrate,
Ernesto Maria Ruffini, per avvicinarsi
alle percentualiben pit alte («finoal
60%») promesse da Palazzo Chigi.
«Perme non ¢’e 117%, & un provvedi-
mento chehogiadettodinon condi-
videre», hadetto il ministro.

Tanto il Pianostrategicoquantolo
strumento del tax credit puntano, in
ogni caso, a disegnare per il Sud un
modello preciso. Fondato, come ha
sottolineato Meloni, «su competitivi-
ta, investimenti, liberta di impresae
valorizzazione del capitale umano.
Unmodello - haaggiunto - molto di-
verso dallelogiche assistenzialistiche
che abbiamo visto in passato e che
hannoimpedito al Sud di dimostrare

L'ALIQUOTA

Sul credito d'imposta per gli investi-
mentinella Zes unica Fitto puntaa
far rideterminare 'aliquota del
17,6668% calcolata nell'atto firma-

apienoil suovalore». La premierdi-

fende innanzitutto lasceltadisostitu-
ire le vecchie otto Zone economiche
speciali con la Zes unica, sia perché
«saralapitigrandein Europapernu-
merodiabitanti e superera il primato
della Polonia» sia perché «¢ un mat-
tone in pili per costruire quel nuovo
modellodicooperazione conl’Africa
che é alla base del Piano Mattei». In
questoquadro, il Piano Zes puntellala
strategia piltampia, che comprende
ilPnrrriveduto e corretto elariforma
dellapoliticadicoesione, per mettere
i territori meridionali «nella condi-
zione dipoter competere ad armi pari
e poter dimostrare il loro merito».
Rispetto allabozza anticipata sul
Sole 24 Orediieri, sonostate solorivi-
ste al rialzo (da otto a nove)le filiere
da rafforzare: agroindustria, turi-
smo, elettronica&Ict, automotive,
made in Italy (con moda e arreda-
mento), chimica&farmaceutica, na-
vale&cantieristica, aerospazio efer-
roviario. Confermatele tre tecnologie
dapromuovere: digitale, cleantech e
biotech. «Vogliamoinvertire il para-
digma - ha spiegato Fitto - per valo-
rizzare le grandi potenzialita del
Mezzogiornoe potenziarela capacita
diattrazione dinuovi investimenti».
I progetti che rientrano nei settori
strategici potrannoaccederealle age-
volazioni fiscali Zes e all’autorizza-
zione unica. Su questo fronteisinda-
ci,puresprimendo «grande apprez-
zamento» per il lavoro del Governo,
hanno chiesto unsupplementodiri-
flessione. «E opportunauna puntua-
le definizione del campo di applica-
zione dell’autorizzazione unica - ha
affermatoil presidente Ancifacente
funzioni, Roberto Pella - per dare to-

to dal direttore delle Entrate,
Ernesto Maria Ruffini, per avvici-
narsi alle percentuali ben pili alte
(«fino al 60%») promesse da

Palazzo Chigi

tali certezze agli imprenditori e agli
operatoridei Suap comunali».
Certezze sonoattesedalleimprese

anche sul credito d'imposta.In confe-

renzastampaFittoharinnovatol’ac-
cusa al direttore delle Entrate: non
aver mairispostoallasuarichiestadi
informazionisulle domande presen-
tate dalle imprese, datata 17 luglio, e
aver pubblicato il provvedimento di
riparto senza quel «confronto pre-
ventivo» che, per il ministro, sarebbe
stato d’obbligo per affrontarela “pri-
mavolta” del meccanismodi preno-
tazione voluto dall’Economia per
scongiurare unnuovo effetto Super-
bonus. Come a dire: ilboom era pre-
vedibile e andava governato. Anche
perché dei 9,45 miliardi di investi-
mentidichiarati per prenotareil cre-
ditosolo 250 milioni sono gia stati re-
alizzati; glialtri 9,2 miliardi(erano 1,4
quellistanziatinel 2023) andrebbero
effettuati entroiliz novembre. Un’at-
tenta verifica, € il sottotesto di Fitto,
avrebbe permesso di individuare
qualche «paletto» per una scrematu-
ra. Il ministro ha rifiutato di sbilan-
ciarsi: «Potremo comunicare una
nuova percentuale soltanto quando
avremo tuttiidati che abbiamo chie-
sto».Malaforbicetraistanze edoteé
talmente ampiadarendere concreta
I'esigenza di «ulteriori coperture fi-
nanziarie», ipotesi avanzata dallo
stesso Fitto mercoledi. Un tema spi-
noso, che dice dinonaverancora af-
frontato con Giorgetti.
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Il piano

CosaélaZes
LaZonaeconomica speciale
(Zes) & un'area dove le attivita
economiche possono
beneficiare di speciali
condizioniinrelazione agli
investimentiealle attivitadi
sviluppo d'impresa.
Comprende Abruzzo, Molise,
Puglia, Campania, Basilicata,
Calabria, Siciliae Sardegna e
superail previgente modello
decentrato delle otto Zes,
limitato alle aree retroportuali

Le semplificazioni

Leimprese che operanoinarea
Zes godono di semplificazioni
amministrative e vantaggi
fiscali:i progetti che rientrano
nei settori strategiciaccedono
ad un regime semplificato: &
sufficiente presentare unasola
istanza, con procedimento
amministrativo semplificato e
tempi molto piti rapidi di quelli
ordinari. Previsto anche un
credito diimposta per gli
investimenti

TRLORE
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Il Piano strategico

Prevista 'adozione del Piano
strategico della Zes unica,
per definire, in coerenza con
ilPnrreconle
programmazioni nazionalie
regionali dei fondi strutturali
europei, la politica di sviluppo
della Zes unica, individuando i
settori da promuovere e
quelli darafforzare, gli
investimenti e gli interventi
prioritari per lo sviluppo della
Zesunica

Il gruppo tecnico

Per la stesuradel Piano &
stato costituito un gruppo
tecnico dialto livello, con
competenze di carattere
scientifico, composto da
esponentidesignati da
istituzioni e associazioni quali
CNEL, Banca d'Italia, Banca
europea per gliinvestimenti,
OCSE, Cassa Depositi e
Prestiti, ISTAT, Censis,
Confindustria, Svimez
Assonime.
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Raffaele Fitto, ieri in conferenza stampa,

ha dichiarato di non condividere il
provvedimento del direttore delle
Entrate, Ernesto Maria Ruffini
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VICEPRESIDENTE CONFINDUSTRIA
Mazzuca: bene

il progetto, al lavoro

per avere piu risorse

Nicoletta Picchio —apag.2

Mazzuca: «Bene il Piano,
lavoriamo insieme
per aumentare le risorse»

Confindustria

«Lasfida é I’'attuazione
per sostenere il dinamismo
dell’economia meridionale»

Nicoletta Picchio

Una valutazione positiva sulla strut-
turaesuicontenutidel Piano Strate-
gicosullaZesunica. El'esortazione
a lavorare insieme con il governo
peraumentare lerisorse del credito
di imposta, oltre ad avere un oriz-
zonte pluriennale. E il commento
che arriva da Confindustria, attra-
versoil vice presidente per le Politi-
che Strategiche e lo Sviluppo del
Mezzogiorno, Natale Mazzuca.
«CondividiamolI'individuazione
dellefiliere darafforzare, conirela-
tivisettori prioritari, e delle tecnolo-
giedapromuovere». Lasfidaora«e
l'attuazione, cuilanostrarete terri-
toriale, nel suoruolodifacilitatore,
puo dareunimpulso forte,a partire
dallamessaaterradelleautorizza-
zioniuniche, perrendere pittfluido
ilprocesso, recuperandounalogica
di prossimita che agevoli insedia-
mentieinvestimenticoerenticonle
linee strategiche del Piano».
Mazzuca ha apprezzato il docu-

mento presentatoieri dal governo.
Sui contenuti, del resto, ¢’e stata

«un’ampiaconvergenzarispettoai
contributi che abbiamo fornito nei

giorni scorsi alla Struttura di Mis-
sione, nell’'ambito del confrontoco-
struttivo conil governo».Una colla-
borazione che deve andare avanti:

«confidiamo che possa essere un

tratto fondante dellavorocongiun-
tovoltoasostenere sviluppo e occu-
pazione al Sud». Il Piano fornisce

«unchiaro indirizzo sulle priorita di
intervento dei prossimi anni, nella

consapevolezza cheil divarioinfra-

strutturale rappresenta uno dei

principaligapperl’economiael’in-
dustria meridionali».

Ma, haaggiuntoil vice presidente
di Confindustria, «si trattadi obiet-
tivi ambiziosi, che necessitano di
unavisione organica, compostaan-
che di una dotazione finanziaria
adeguatan». I soldi stanziati per il
credito diimpostaammontanoa1,8
miliardji, le richieste sono state di
granlunga maggiori, cinque volte
superiorialladotazione. «Ilrecente
provvedimento di riparto delle ri-
sorse sta generando forti preoccu-
pazioni. Per questo — ha aggiunto
Mazzuca - conil Governodovremo
lavorare insieme per individuarela
reale necessita di risorse e impe-
gnarci per incrementare quelle di-
sponibili,adeguandole il pilt possi-

bile alla domanda delle imprese e
sfruttando ogni strumento utile». Il
credito diimposta, per Mazzuca, «&
una componente essenziale del-
l'operazione Zes unica. Il dato dei
giorniscorsisullerichieste diage-
volazione ha fotografato la fase di
grande dinamismo chestavivendo
il sistema produttivo meridionale,
legataanche ad unamaggiore pro-
pensione agli investimenti. E im-
portante sostenere e implementare
questo trend positivo».

Inoltre, per il vice presidente di
Confindustria «occorreraassicura-
real creditodiimpostaunorizzonte
pluriennale, favorendo una pianifi-
cazione degli investimenti che, da
un lato, eviti la corsa a prenotare i
fondi disponibili in un’unica fine-
stratemporale, dall’altro assicurial-
leimprese un quadrodicertezzadel
diritto funzionale allalorocompeti-
tivita». Per questo,haaggiunto, «ac-
cogliamo con favorele rassicurazio-
ni arrivate dal governo in questi
giorni, occorreun’azione coraggio-
saeradicale, senzaideologia epre-
giudizi, in cuilastellapolare siauna
visione strategica dilungo periodo,
che faccia perno sul mezzogiorno
come fattore determinante per la
crescita del nostro paese. Ci sono
ancoradivariprofondi,il vero scatto
direni deve partire dal riequilibrio
sociale ed economico dei territori».
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Confindustria. Il | vice presidente per le Politiche Strategiche e lo Sviluppo del
Mezzogiorno, Natale Mazzuca
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Concordato preventivo, ok alla flat tax
per chi chiude I'accordo con il Fisco

Conil decretoattuativodella delega
fiscale il Governo imboccala corsia
preferenziale dellaflattax percon-
vincere imprese, professionisti e
autonomiad aderire al concordato.
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Consiglio dei ministri

Vialibera al decreto Lealiquote saranno differenziatein
correttivo: I'aliquota varia base al voto ottenuto nelle pagelle
in base alla pagella fiscale fiscali: 10% se il voto & superiore a

Rottamazione, quinta rata
al 15 settembre. Piu tempo
per saldare gli avvisi bonari

Redditometro, arriva
lo stop. Nuovi accertamenti
contro i grandi evasori

otto,12%se étraseieottoe 15%se e
inferiore alla sufficienza.
Intantolascadenzadellaquinta
rata della rottamazione quater in
scadenzail 31luglio & prorogataal s
settembre e viene concesso pil
tempo per gli avvisi bonari. Confer-
mato lo stop al redditometro, che
sarasostituitoda unaccertamento
2.0controigrandievasorisul quale
&in corso unariflessione.
Mobilie Parente —apag. 3

Concordato, tasse scontate
Rottamazione al 15 settembre

Fisco. Via libera in Consiglio dei ministri: flat tax del 10%, 12% e 15% per le partite Iva che aderiranno
Riduzione anche per i contribuenti nel regime fortettario. Slitta la rata del 31 luglio sulle cartelle

6 Sforbiciata al ribasso
anche per le aliquote
nell’acconto a novembre
Avviato I'esame finale
del decreto sulle dogane

Marco Mobili
Giovanni Parente
ROMA

Latassazione scontata comelevaper
spingere le adesioni al concordato
preventivo non solo delle partite Iva
soggette alle pagelle fiscali (con ali-
quote dal 10% al 15%) ma anche di
quelle in regime forfettario (con ali-
quote del10% o0 del 3%). Ulteriorelima-
tura ai ribasso per ia percentuaie do-
vutanell’acconto dinovembre. Diven-
ta pili flessibile la soglia (dal 50% al
30%) che consente l'uscita in caso di
eventistraordinari.Idebiti tributario
contributividaprendereinconsidera-
zione perlapreclusione all'accesso so-
no quelli definitivamente accertati o
derivantidaatti impositivinon pit1im-
pugnabili,conimporto pariosuperio-
reagmilaeuroequindinonsonorile-
vantiidebiti oggettodiprovvedimen-
todisospensione odirateazionefino

a decadenza. Alle imprese sara con-
sentitoil riportoin avanti delle perdite
fiscalimaturateneiperiodioggettodi
concordato. Esclusi gli accertamenti
basati su presunzioni semplici per i
forfettari che aderiscono all’accordo
duranteladurata. Riconoscimentodei

hanafici Iva nerlanartite Iva enooatte
DCIICTIC VA PO PaltiiivVa s0g gl

allepagellefiscaliche accettanol'inte-
sabiennale. Arrivapoilaprorogaal 13
settembre (conla possibilita diusufru-
iredelmargineditolleranzafinoal 2o
settembre)dellaquintaratadellarot-
tamazione quaterinscadenzail 31lu-
glio. Mentre sulla cooperative com-
pliance, in casodirilasciodiuna certi-
ficazione infedele sul tax control fra-
mework, l'agenzia delle Entrate
effettuera unacomunicazione alCon-
siglionazionale dell'Ordine professio-
nalediappartenenzadel certificatore
perle valutazioni di competenza.
Conildecretoattuativodelladelega
fiscale approvato definitivamente in
Consiglio dei ministri (mentreperl’al-
tro decreto sul codice doganale e le
sanzionisulleacciseé statosoloavvia-
tolesame definitivo), il Governoim-
boccalacorsia preferenziale della flat
tax per convincere imprese, profes-

sionistieautonomi diffidentiversoil
risultato propostodalsoftware del fi-
sco.Proprioil votodeterminail tipodi
aliquota fissaapplicabile al postodel-
I'Irpef convalori progressiviinbaseal
reddito oall'Tresal24% perle societadi
capitali. Laflat tax del concordato sara
applicabilesulla differenzatrailred-
ditooggettodell’accordo conilfiscoe
quello dichiarato per il 2023. Le ali-
quote,comeanticipato, saranno diffe-
renziatein baseal votoottenutonelle
pagellefiscali: 109 se il voto € superio-
reaotto,12% seil voto € compresotra
seieottoe15% seil votoé inferiorealla
sufficienza. Questo dovrebbe consen-
tire di abbattere in modo sensibile il
contodovutoconil concordato. Stesso

UOHR ., g I

=

[
Concordato, ok alla flat tay
per chiy Faccordo con il Fisco




Dir.Resp.: Fabio Tamburini

Tiratura 04/2024: 62.687
Diffusione 04/2024: 120.369
Lettori Ed.|2024: 721.000

e Uk

Estratto del 27-LUG-2024 pagina 1-3 /

discorsoancheperiforfettari (inque-
sto caso svincolato dal voto visto che
nonsonosoggettiapageile fiscali) che
aderiranno all'accordo annuale (nel
loro caso): applicherannoun’aliquota
ridotta del10% o del 3% se sono start
up.L’imposta sostitutivadovra essere
versataasaldoquindientroil 30giu-
gno2025. Perl’accontoinscadenzail
prossimo 30 novembre, invece,laver-
sionefinale del decreto correttivo pre-
vedeun’ulteriore riduzione delle ali-
quote previste nel testo originario:
10% perleimposte suiredditi, 10% per
iforfettari e 3% per quelli in start up.
Confermato comunque il maggior
lassotemporale peraderire al concor-
datoconlascadenzadelizottobre che
slittainavanti al 31 ottobre.

Come ha spiegato il viceministro
all’Economia Maurizio Leo inunano-
ta,lemodificheintrodotte «sonomi-
sure difondamentale importanza per
fornire maggiore chiarezza e flessibi-
lita ai contribuenti, facilitando il ri-
spettodelle scadenze fiscalierenden-
dopiltiagevolelagestione degli obbli-
ghi tributari». Un intervento che,
sempre a detta del viceministro,

ma approvata giusto un anno fadal

«rappresenta un passo significativo
versouna maggiore efficienza e sem-
plificazione del'sistema fiscale».

Anche le categorie produttive
esprimono soddisfazione perle modi-
ficheintrodotte nel decreto correttivo.
Oltre all'introduzione della flat tax
(«conI'imposta sostitutiva aumenta
appeal»), Confartigianato e Cnasotto-
lineanol'importanzadel «riconosci-
mento delle perdite su crediti fra i
componenti straordinariche possono
essere consideratiariduzione del red-
dito concordato». I commercialisti,
che proprio nelle audizioni pressole
commissioni parlamentari si erano
fatti portavoce delle propostediintro-
duzione della flat tax, salutano confa-
vorelemodificheintrodotte. Il presi-
dente del Consiglio nazionale Elbano
deNuccio afferma che «ildecretova-
lorizzail costante dialogo conle Istitu-
zioni diriferimento».

Trale voci critiche, invece, spicca
quelladella Cgil cheribadiscelacon-
trarieta al concordato perché «favori-
sce glievasori, liberandoli dall’obbli-
godipagarele imposte sul reddito ef-
fettivo» e che, conil segretario confe-
deraleChristian Ferrari,annuncia che
«a partire dall’autunno, mettera in
campotuttiglistrumentidi mobilita-
zione edilottanecessari perimpedire
questa deriva e tutelarei diritti delle
persone che rappresenta».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

maggiore chiarezza e flessibilita ai

ILCORRETTIVO FACHIAREZZA

E FACILITA LE SCADENZE

Con il via libera definitivo al primo
correttivo della delega fiscale salgo-
no a 11 idecretiattuativi della rifor-

contribuenti, facilitando il rispetto
delle scadenze fiscali e rendendo
piu agevole la gestione degli obbli-
ghi tributari».

Parlamento. Si tratta, secondoiil
viceministro all’Economia Maurizio
Leo (nella foto) di «misure di fonda-
mentale importanza per fornire
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Il quadro aggiornato

1

FORFETTARI

Presunzioni semplici
non sufficienti

«Una parita di trattamento»
traicontribuentiin regime
forfettario e quelli che,
invece, applicano le pagelle
fiscali. Aveva motivato cosiil
Consiglio nazionale dei
commercialisti (in audizione
presso le commissioni
Finanze di Camera e Senato)
la richiesta diintrodurre
I'esclusione dagli
accertamenti basati su
presunzioni semplicianche
per le partite Iva pil piccole o
meno strutturate che
applicano il regime forfettario
e che si trovano ad avere
meno vantaggi rispetto a
quelle che possono accedere
al regime premiale degli Isa

2

LE SCADENZE
Adesione possibile
finoal 31 ottobre

Gialo schemadi decreto
trasmesso in Parlamento peri
pareriavevarivisto il
calendario fiscale per
garantire un maggior tempo
per 'adesione al concordato
preventivo nel primo anno del
suo debutto. | termini sono
stati spostati in avanti di
sedici giorni dal 15 ottobre al
31 ottobre 2024, Inoltre il 31
ottobrediventa aregime la
scadenzaentro laqualei
contribuenti interessati
dovranno trasmettere
telematicamente alle Entrate
ilmodello Redditi (sia per
quanto riguarda le persone
fisiche che per quanto
concerne le societa)

3

LA FUORIUSCITA
Inarrivo due nuove
ipotesi di cessazione

Conil via liberadefinitivo al
decreto correttivo vienerivisto
anche il perimetro delle
situazioni che possono portare
allacessazione. Le due nuove
cause che portanoallo stop
dell'accordo vengono
individuate nelle ipotesiin cuiil
contribuente dichiari ricavio
compensi superiori del 50%
rispetto al limite previsto per
I'applicazione degli Isanel caso
appunto sia soggetto alle
pagelle fiscali (circa 7,5 milion)
odelriegime forfetario (in
questa circostanza 150mila
euro, considerando la soglia
dei 100mila euroil cui
sforamento porta all'uscita gia
nell'anno in corso)

4

COOPERATIVE COMPLIANCE
Certificazioni infedeli
segnalate all'Ordine

Sulla cooperative compliance,
ossiail tutoraggio dell'agenzia
delle Entrate, arriva
un’ulteriore novita in relazione
ai professionisti che
rilasceranno certificazioni
infedeli sulla gestione del
rischio fiscale (tax control
framework). In pratica
'agenzia delle Entrate
effettuera una comunicazione
al Consiglio nazionale
dell’Ordine diappartenenza
(commercialisti o avvocati)
del certificatore affinché
quest’ultimo adottile
valutazioni di competenza
anche sotto il profilo delle
ricadute disciplinari per la
condotta
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Zes unica, la «beffa» sgravi nel mirino dei sindacati

MASSARI E SERVIZI ALLE PAGINE 2 E 3>>

LE VOCIDEL DISSENSO DA CAPONE A FICCO (CGIL)

«La Zes unica senza risorse, che disastro»

® «Un grande bluff». Anche la pre-
sidente del Consiglio regionale pugliese e
vicepresidente nazionale del Pd, Lore-
dana Capone si unisce al coro del dissenso
contro la Zes unica del Mezzogiorno.
«Un’idea che poteva anche essere pro-
duttiva se solo le risorse non fossero
rimaste sempre le stesse. Ed oggi i nodi
vengono al pettine, peccato che a farne le
spese siano sempre il Sud e la sua gente, e
i suoi imprenditori».

Per Domenico Ficco, segretario gene-
rale della Cgil Bari «a sbugiardare il
governo é il documento della Agenzia
delle Entrate sulla rideterminazione del
credito di imposta che chiarisce come
I’'ammontare complessivo dei crediti di
imposta in base alle comunicazioni va-
lidamente presentate dal 12 giugno al 12
luglio é risultato pari a circa 9 miliardi e
mezzo di euro a fronte di poco pit di un
miliardo e mezzo di risorse disponibili
che costituiscono il limite di spesa. Per-
tanto, taglia corto I’ Agenzia, si rende noto
che la percentuale del credito di imposta
effettivamente fruibile da ciascun bene-
ficiario € pari al 17, 64% dell’importo di
credito richieston.

La Cgil aveva prefigurato che sostituire
le otto ZES del Mezzogiorno, su aree li-
mitate ed all’interno di una strategia le-
gata ai porti per lo sviluppo della re-
troportualita, con la ZES Unica sarebbe
stato un boomerang. «Non lasceremo -
aggiunge Ficco - che il progetto folle di un
governo antimeridionale compia un altro
atto a danno del Sud con l'autonomia
differenziata. I numeri straordinari fi-
nora raggiunti con le firme ai gazebo e
nelle Camere del lavoro della Cgil per

promuovere il referendum abrogativo del
DL Calderoli, sono la risposta migliore
che possiamo dare».

Nunzio Nardulli, consigliere comunale
barese di centrosinistra, ricorda invece
che le Zes sono uno strumento di politica
industriale «nato nella Cina di Deng Xiao-
ping, basato sulla concessione di esen-
zioni fiscali ed agevolazioni agli operatori
economici insediati in aree territoriali
circoscritte, a forte vocazione industriale
o portuale». Tuttavia, le caratteristiche di
questo strumento, ampiamente diffuso
anche nell’'UE, «sono state stravolte della
scelta di questo Governo, portata avanti
dal Ministro Fitto di realizzare il disastro
che si sta rivelando la ZES unica per il
Mezzogiorno d’Italia». L’estensione ter-
ritoriale della Zona economica speciale
unica é passata da 21.793,33 ettari (delle 8
regionali) a piu di 12.324.590 ettari, un
aumento di circa il 56.452,10%. Ma i fondi
stanziati per I'incentivazione dei progetti
di sviluppo industriale sono passati,da 1,4
miliardi per le 8 ZES del 2023 a 1,8 miliardi
perla ZES Unica del 2024. Dalla lettura dei
freddi numeri, risulta evidente la spro-
porzione tra territorio interessato dalla
misura e fondi messi a disposizione dal
Governo», il ragionamento di Nardulli
secondo il quale «le imprese del Mez-
zogiorno hanno dovuto operare in un
contesto di assoluta incertezza, in una
fase in cui I’'accesso al credito bancario
particolarmente sfavorevole, impegnan-
dosi all’acquisto di macchinari e materie
prime che dovranno risultare disponibili
entro novembre, per ottenere una misura
che non risultera affatto decisiva per gli
investimenti». fred. pp)

WGAZZETIAWMEZZOGIORNO
m mum\l m
Obiettivo green g

LUnesco premia
lavia Appia oo
Esulia fa Puglia




Dir.Resp.: Mimmo Mazza ]AGAZZE

O Fep M TIAr=MEZZOGIORNO &
Diffusione 04/2024: 6.045 )

Lettori Ed. | 2024: 254.000 Estratto del 28-LUG-2024 pagina2 / MEDIA PRESS

DOCCIA
FREDDA
L'Agenzia
delle Entrate
ha resto noto

%\ che la

LN percentuale
del credito

di imposta
effettivamente
fruibile dagli
imprenditori
che hanno
investito nella
Zes é pari

al 17, 64%

La stima era
invece di

. circa il 60%
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Salva casa
Le sel sanatorie
che decidono

costl e procedure

Per le violazioni comprese nelle tolleranze
non servono pratiche o sanzioni. Per le piu
gravi le multe sono ferme a 10.328 euro

Dell’Oste, Inzaghi e Latour

apag. 2-3

Salva casa, le sei sanatorie

che fissano costi e procedure

11 decreto in Gazzetta. Le violazioni che rientrano nelle tolleranze non richiedono istanze né sanzioni
Per le infrazioni piu gravi rileva I'epoca di realizzazione e puo servire la doppia conformita «attenuata»

Con la conversione

il Parlamento ha esteso
lo scostamento del 2%
ai requisiti
igienico-sanitari
Cristiano Dell’Oste
Giuseppe Latour

Ilsigillo del Senato sulle modificheal
decreto Salva casa — arrivato merco-
lediscorso — consegna ai proprietari
d’'immobili sei sanatorie per le irre-
golarita edilizie. Sei percorsi diversi
alivellodicostieprocedure, cheitec-
nici dovranno analizzare con cura.
Perché violazioni identiche potranno
avere trattamenti differenziati sulla
base di dettagliinapparenza secon-
dari, comel’epoca di presentazione
del titolo abilitativo.

Delle sei sanatorie, tre riguarda-
no infrazioni realizzate entro il 24
maggio scorso e “tollerate” dalla
legge: le tolleranze esecutive e quel-
le costruttive, alle qualiil Parlamen-
to ha aggiunto la tolleranza unica
del 2% suirequisiti igienico-sanitari
(ad esempio la dimensione minima

delle stanze, le altezze e i rapporti
aero-illiminanti tra finestre e su-
perfici). Le altre tre sanatorie si rife-
riscono alle varianti effettuate pri-
ma del1977, alle violazioni gia con-
statate dal Comune e agli abusi sa-
nabili con I'accertamento di
conformita: le difformita parzialie
le variazioni essenziali.

Le tolleranze gratuite

Nei casi pili fortunati, il proprieta-
rio — per mettersi in regola — non
dovrafare nulla finché non avra bi-
sogno di presentare al Comune un
nuovo titolo abilitativo quando
vuole ristrutturare, frazionare o
modificare I'immobile.

L’effetto positivo si riflettera an-
che sulle compravendite, perché al
momento della cessione sara suffi-
cientedichiararelapresenzadiirre-
golarita considerate quali semplici
tolleranze, senza versare sanzioni, E
presto per misurare il potenziale ef-
fetto sul mercatoimmobiliare, ma gli
operatori hanno gia iniziato a regi-
strare un aumento dell'interesse (si

vedal’articolo in basso).

Stessainfrazione, iter diversi
Nelle situazioni che la normativa
considerapiligravi, invece, le pro-
cedure simoltiplicheranno. Lo sce-
nario pil ricco di incroci € quello
delle difformita parziali, che in con-
creto potranno essere qualificate in
modidiversi e non sempre saranno
effettivamente sanabili. Pensiamo
alla presenza di un balcone di di-
mensioni diverse rispetto a quanto
dichiarato nel titolo abilitativo, ma-
gari perché si ¢ scelto di fare una
stanza pit grande.

L’ipotesi pili favorevole é quellain

IO BN |
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cui il Comune ha gia constatato la
presenza dell'infrazione in fase diri-
lascio del certificato diagibilita, sen-
zaordinarne la demolizione. Questa
irregolarita avralo stesso trattamen-
todiunatolleranza costruttiva, per-
cio nonrichiedera néilpagamento di
unasanzione nél’attivazione diuna
procedura di sanatoria. C’e pero da
dire che sara difficile rispettare in
concreto tutte le condizioni poste dal
decreto Salva casa, nella versione
modificata alla Camera.

Se questa stessa difformita si ri-
ferisce auntitolo presentato prima
del 30 gennaio 1977 (entrata in vi-
gore della legge Bucalossi), il per-
corso della sanatoria cambiera. Sa-
rainfatti necessario regolarizzare
I'operapresentando una Scia e pa-
gandole stesse sanzioni - finoaun
massimo di 10.328 euro — previste
per l’accertamento di conformita.
Non bisognera pero rispettare i pa-
letti della nuova doppia conformita
“attenuata” (norme edilizie del-
I’epoca e disciplina urbanistica at-
tuale). Il vantaggio non & solo tecni-
co: alivello pratico, anchele opere
che nonrispettanoi criteri previsti
dal piano regolatore comunale po-
tranno essere sanate.

Puo capitare pero chela stessa vio-

LE SANATORIE
Le procedure previste dal decreto convertito in legge

© Tolleranze
esecutive

© Tolleranze
costruttive
(2-6%)

© Tolleranza

e Uk
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lazione del nostro esempio sia stata
realizzata dopo il 1977 e non sia mai
staiz'constatatada un tecnice comy-
nale. A questo punto,l'unica alterna-
tiva sara procedere con'accertamen-
to di conformita: una procedura che
ha senz’altro ha maglie pitt larghe
dellanormativa precedente al decre-
to, marichiede sempreil rispetto del-
la doppia conformita “attenuata”.

Sanzioniridotte aunterzo
Peraltro, I’accertamento di confor-
mita conla conversione del decreto
¢ stata estesa anche alle variazioni
essenziali. E anche in tema dicostila
conversione ¢ andata incontro ai
proprietari, prevedendo un forte
sconto per chi dovra pagare le san-
zioni: il tetto massimo, che prima era
superiore a 3omila euro, € stato ri-
dotto aunterzo.

Verifiche affidate ai tecnici

Capire se i piccoli e grandi abusi
presenti in tante case italiane pos-
sono rientrare in una delle sei sana-
torie sara spesso un’operazione
complicata. Serviranno verifiche sui
titoli depositati in Comune, misura-
zioni, rilievi, e magari anche la ri-
cerca di foto storiche per provare

del 2% sui requisiti

igienico-sanitari

O Accertamento
di conformita

O Difformita giarilevate
e non contestate
dal Comune

* Scia senza

doppia conformita
« Sanzionida 1.032

al0.328 euro

I’epoca di costruzione.
Sitratteradiriscontricheisingoli
proprietari non potranno fare da soli,
ma che inmolti casi potranno “sbloc-
care” situazioni oggi congelate. Con-
sentendo ad esempio dimettere in af-
fitto locali recuperati o convertiti in
modoirregolare oppuredivalorizza-
re abitazioni che presentano stanze
pili grandi, locali in pili, soppalchi o
soffittiinferiori alle altezze richieste.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

PAROLA CHIAVE
#Mini case

Non & un termine tecnico, ma
siriferisce alla possibilita —
ora prevista dal decreto Salva
casa - di considerare abitabili
i monolocali di almeno 20
metriquadrati e i bilocali di
almeno 28 metri quadrati (i
limiti precedentierano 28 e
38 metri quadrati). La
modifica é arrivata con la
conversione in legge del DI
69/2024. Peraltro, gia prima
del decreto nelle grandi citta
non erano rari annunci di case
in affitto al di sotto delle
metrature minime.

« Scia 0 permesso

di costruire

in sanatoria
solo con doppia
conformita
attenuata

« Sanzionida 1.032

a10.328 euro

« No pratica edilizia
* No sanzioni
« Dichiarazione
del tecnico in caso
di vendita
o ristrutturazione

07

Tolleranza

Con la conversione del decreto &
stata alzata al 6% la soglia delle
tolleranze costruttive per le unita
sotto i 60 metri quadrati.
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2,40m 10328 =

Altezza minima

E stata ridotta dal 2,702 2,40
metri l'altezza minima
richiestaa livello di requisiti
igienico-sanitari.

Gli esempi

e Lafinestra spostata.
Nell'alloggio al pianterreno di una
casa bifamiliare & presente una
finestra collocatain una
posizione diversadicirca 1 metro
rispetto a quantoindicato
erroneamente nel progetto (nella
posizione iniziale sarebbe stata
cieca). La correzione in cantiere
della svista progettuale rientra
trale tolleranze esecutive
secondo il decreto salva Casa.

® Laportainterna.in
un’abitazione ristrutturata nel
2009, durante i lavori si & deciso
direalizzare una doppia porta tra
soggiorno e cucinaanziché una
porta singola ubicatainuna
posizione diversa. Anche

questa modificarientratrale
tolleranze esecutive secondo

il decreto salva Casa.

Sanzione top

Sempre con le modifiche votate
dal Parlamento la sanzione
massima é stata ridotta da oltre
30milaeuroa 10.328 euro.

® Lacabinaarmadio. Durante
la ristrutturazione di un alloggio,
il committente ha deciso dinon
realizzare una cabina armadio

in cartongesso inizialmente
indicata negli elaborati
progettuali allegati alla Scia.
Anche questa modifica rientra
trale tolleranze esecutive
ammesse dal decreto salva Casa,
in quanto elemento
architettonico non strutturale
non realizzato

1

MODIFICHE IN CANTIERE
Tolleranze esecutive

Possono essere compresi trale
tolleranze esecutive e non sono
violazioni edilizie, se realizzati
entro il 24 maggio 2024, il minor
dimensionamento dell'edificio, la
mancata realizzazione di
elementi architettonici non
strutturali, leirregolarita
esecutive di muri esterni e interni
e ladifforme ubicazione delle
aperture interne, la difforme
esecuzione diopere di
manutenzione ordinaria, gli errori
progettuali correttiin cantiere e
gli errori materiali di
rappresentazione progettuale
delle opere (comma 2-bis
dell'articolo 34-bis del Testo
unico dell'edilizia).

La procedura

Per queste tolleranze non
occorre presentare alcuna
pratica di sanatoria. Al momento
della presentazione diun nuovo
titolo abilitativo o delle
dichiarazioni asseverate per

il trasferimento o la costituzione
didiritti reali, il tecnico abilitato
dichiara lo scostamento per
I'attestazione dello stato
legittimo dellimmobile o
dell'unita immobiliare. Non
érichiesto il pagamento
dialcunasanzione

Z

SCAGLIONI PER DIMENSIONI
Tolleranze costruttive

Il DI Salva casa dispone che, per
gliinterventi realizzati entro il 24
maggio 2024, gli scostamenti (ac
esempio, il mancato rispetto
dell’altezza assentita, dei
distacchi, della cubatura, della
superficie coperta eccetera) non
costituiscono violazione edilizia
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secontenutientroi

seguenti limiti:

- 2% per unita immobiliari sopra
i 500 metri quadrati;

- 3% tra 300 e 500 metri
quadrati;

- 4% tra 100 e 300 metri
quadrati;

- 5% sottoi 100 metriquadrati;
- 6% sotto i 60 metri quadrati
(comma 1-bis dell'articolo 34-bis
del Dpr380,/2001)

Gli esempi

@ Il terrazzo. Un bilocale di 58
metri quadrati all’ultimo piano di
un condominio ha un terrazzo
che, in fase di costruzione
dell’edificio, & stato realizzato
pili piccolo rispetto al progetto
iniziale e la superficie
calpestabile dell’appartamento
& stata aumentata di 3,20 metri
quadrati. La differenzarientra
nella soglia di tolleranza del 6%
prevista per le unita immobiliari
fino a 60 metri quadrati (nel
testoiniziale del decreto valeva
il 5% fino a 100 metri quadrati,
che nell'esempio si sarebbe
fermato a 2,90 metri quadrati).

3

ALTEZZE E SUPERFICI
Tolleranze sui requisiti
igienico-sanitari

Le modifiche votate alla Camera
al decreto Salva casafanno siche
gli scostamenti fino al 2%
rispetto alle misure progettuali
valgano anche per le misure
minime dettate dalle norme sulle
distanze e sui requisiti igienico-
sanitari (nuovo comma 1-ter
dellarticolo 34-bis e del Testo
unico dell'edilizia).

TRLORE
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® Soggiorno piu grande. In una
casa monofamiliare di 220 metri
guadrati, il soggiorno al
pianterreno & stato costruito
con misure di 6 metri per 6 (36
metri quadrati), anziché di 6 per
5 (30 metri quadrati)
autorizzate con il titolo edilizio.
La differenza di 6 metri quadrati
rientra nella tolleranza del 4%
definita dal decreto per le unita
tra 100 e 300 metri quadrati di
superficie (fino a 8,8 metri
quadrati nell'esempio). Con le
norme precedenti
all'approvazione del DI Salva
casa la tolleranza si fermava al
2% (4,4 metri quadrati
nell’esempio).

Gli esempi

® Stanza sottoi9 metri.Inun
appartamento, a seguito di lavori
eseguitinel 2010 con titolo
abilitativo, & stataricavata una
camera singola che misura 3 metri
per 2,95 (superficie 8,85 metri
quadrati, inferiore ai 9 metri
quadrati richiesti dal Dm del 1975
alivello di requisiti igienico-
sanitari): la violazione rientra nelle
nuove tolleranze.

® Altezzainferiore. Due stanze,
ricavate nel sottotetto di una
palazzina durante unintervento di
ristrutturazione effettuato nel
2000, hanno un'altezza di 2,38
metri. Nelle more della definizione
dei nuovi requisiti igienico-
sanitari, il tecnico progettista
abilitato puo asseverare la
conformita del progetto alle
norme igienico-sanitarie se
I'altezza deilocali & almeno 2,40
metri. Un'altezza di 2,38 metri
rientra nella tolleranza del 2%.

® Lavori post 24 maggio. La
costruzione di un'abitazione di
80 metriquadrati si & chiusail
30giugno 2024 con la
realizzazione di una stanza piu
ampiadi 3 metri quadrati
rispetto a quanto indicato nel
titolo abilitativo. Essendo un
intervento realizzato dopo il 24
maggio 2024, non beneficia
delle maggiori soglie di
tolleranza introdotte conil DI
Salva casa (5% per immobili tra
60 e 99 metri quadrati), madi
quelladel 2%: 1,6 metri quadrati
massimi nell’esempio, e
costituisce dunque una
violazione edilizia che, ove
possibile, &€ sanata con
accertamento di conformita
(articolo 36-bis del Testo unico
dell’edilizia)

La procedura
Analoga aquella per le altre
tolleranze (vedi sopra)
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4

CONFORMITA ATTENUATA
Accertamentodi
conformita: difformita
parziali e varianti
essenziali

Le modifiche al decreto in sede di
conversione dalla Camera, hanno
esteso la possibilita di ottenere la
sanatoria prevista dall'articolo
36-bis del Testo unico dell’edilizia
anche per le variazioni essenziali -
definite dall’articolo 32 dello
stesso Testo unico e dalle norme
regionali - se l'intervento &
conforme alla disciplina
urbanistica vigente al momento
della presentazione della
domanda disanatoria e alle norme
edilizie vigenti al'epoca della
realizzazione dell'intervento
(cosiddetta doppia conformita
attenuata)

La procedura

Per sanare gli interventi realizzati
in parziale difformita dal titolo
edilizio o che si qualificano come
variazioni essenziali, & possibile
ottenere il permesso di costruire
insanatoria o presentare laSciain
sanatoria, in caso di doppia
conformita attenuata, previo
pagamento di una sanzione pari
al doppio del contributo di
costruzione, o per gliinterventi
edilizi realizzatiin assenzaoin
difformita da Scia pari al doppio
dell'aumento del valore venale
dell'immobile, in una misura non
inferiore a 1.032 euro e non
superiorea 10.328 euro. In sede
diesame dellarichiesta di
sanatoria il Comune pud
condizionarne il rilascio alla
realizzazione degli interventi
edilizi,anche strutturali, per
'adeguamento alla normativa
tecnica disettore relativa ai
requisiti di sicurezza

e Uk
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Gli esempi

@ Due balconi in pii. In fase di
costruzione di una palazzina ditre
appartamenti, contrariamente a
quanto indicato nel titolo
abilitativo, per i due alloggi del
primo e secondo piano sono stati
realizzati due piccoli balconiin
facciata. La difformita parziale
rientra nel nuovo accertamento
di conformita e potra essere
sanatain presenzadella

doppia conformita attenuta

O

IRREGOLARITA STORICHE
Varianti realizzate
primadel 1977

Un'altra modifica introdotta con la
conversione del decreto stabilisce
che le variantiin corso d'operaein
parziale difformita dai titoli
rilasciati prima dell’entratain
vigore dellalegge 10/1977 (30
gennaio 1977), che non ricadono
trale tolleranze, possono essere
regolarizzate mediante la
presentazione diunaSciaeil
pagamento di una sanzione
pecuniaria, sentite le
amministrazioni competenti
secondo la normativa di settore.
La data di realizzazione delle
varianti in corso d'opera deve
essere provataconla
documentazione idonea ad
accertare lo stato legittimo
dellimmobile o, in mancanza,
deve essere attestata con
dichiarazione asseveratada un
tecnico abilitato (nuovo articolo
34-ter del Testo unico
delledilizia)

B

prevista dalla norma

® Laloggia chiusa. Almomento
della costruzione di un‘abitazione
monofamiliare di 150 metri
quadrati, unaloggia di 30 metri
quadrati, che nei progettiin
Comune doveva essere aperta, &
stata chiusa ricavando un locale
destinato a soggiorno. La
violazione puo essere qualificata
come variazione essenziale in
relazione al progetto approvato
secondo le norme regionalied &
sanabile in base al decreto, come
modificato in sede diconversione
dalla Camera, a patto che rispetti
la doppia conformita attenuata

@ |l piano intermedio nel
deposito. Nelcorsodella
costruzione diun immobilea uso
deposito di 400 metri quadrati,
autorizzato con permesso di
costruire, & stato realizzato un
piano intermedio di 75 metri
quadrati calpestabili a uso uffici
e servizi igienici, in variazione
essenziale dal permesso di
costruire rilasciato secondoil
Testo unico dell'edilizia e lanorma
regionale (Consiglio di Stato, n.
8451/2023). Lavariazione
essenziale & sanabile in base al DI
Salva casain presenzadella
doppia conformita attenuata

Gli esempi

@ |l magazzino convertito.
Durante i lavoridi recupero edilizio
diunacascina, regolarmente
assentiti nel 1974, sono state
realizzate due stanze al posto di un
locale disgombero al pianterreno,
senzamai comunicare lavariante.
Il committente non ha prove
documentali per dimostrare
I'epocadirealizzazione della
modifica. La variante ha
determinato un modesto
incremento di cubatura
qualificabile come parziale
difformita e rientra nel decreto
Salvacasa se il tecnico incaricato
attesta la data di realizzazione con
propria dichiarazione e sotto la
propria responsabilita

® |l balcone della villetta. In una
villetta costruita nel 1970,
diversamente da quanto indicato
negli elaborati progettuali allegati
al titolo abilitativo, in fase di
costruzione & stato realizzato un
unico balcone continuo sulla
facciata anziché due balconi
separati di minor metratura. La
variante, come risulta dafoto
d'epoca, & anteriore al 30 gennaio
1977 erientra nella possibilita di
sanatoria del decreto introdotta
allaCamera




Dir.Resp.: Fabio Tamburini

Tiratura

04/2024:  62.687

Diffusione 04/2024: 120.369

Lettori

Ed. | 2024: 721.000

Laprocedura

E permesso regolarizzare
I'intervento presentando unaScia
e pagando, atitolo di oblazione,

le sanzioni previste in caso di
accertamento di conformita
indicate al punto 5. Non occorre
tuttaviail rispetto della doppia
conformita attenuata

o

INFRAZIONI GIA RILEVATE
Difformita non
contestate dal Comune

Le modifiche votate conla
conversione del Dl salva Casa
permettonodiricomprenderetrale
tolleranze costruttive (articolo 34-
bis del Testo unico dell’edilizia) le
parziali difformita, realizzate durante
I'esecuzione deilavorioggettodiun
titolo abilitativo, accertate manon
contestate daifunzionariin sede di
verificadi conformita edilizia e di
rilascio diagibilita (nuovo comma 4
dellarticolo 34-ter)

TRLORE
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L'esempio

@ llsoppalco nel loft. Durante la
ristrutturazione diun loft di 20¢
metri quadrati con ampie vetrate &
stato realizzato un soppalco di9
metri quadrati non indicato nel
titolo abilitativo. Il tecnico
comunale, durante il suo
sopralluogo, ne haaccertato
I'esistenza senza ordinarne la
demolizione erilasciando I'agibilita.
Il casoricade nelle parziali
difformita “non contestate”e,
secondo le modifiche introdotte al
decretodalla Camera, & trattato
come una tolleranza costruttiva
(pur determinando unaumentodi
cubatura non ricompreso nella
tolleranza del 4% prevista per gli
immobili trai 100 e i 300 metri
quadrati)

La procedura

La parziale difformita in esame, per
espressa previsione normativa é
trattata come una «tolleranza
costruttiva», da dichiarare
secondo la procedurasopra
indicata per le altre tolleranze.

Schede a cura di SI - Studio Inzaggﬁi
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Lintervista. Guillaume Faury. Il numero uno del gigante franco-tedesco
dell’aerospazio annuncia la firma di un memorandum per estendere
le sinergie sull’elicottero militare Nh90. Sul tavolo spazio e aerostrutture

«Airbus punta sull’Italia
¢ a una collaborazione
piu forte con Leonardo»

Gianni Dragoni

isara piti Italia nel futuro
diAirbus. Il gigante
franco-tedesco
dell'aerospazio aumenta
lacollaborazione
industriale con Leonardo. Le due
societa hanno firmato un MoU per
estenderelacollaborazione
nellelicottero militare Nhgo. Lo
rivela Guillaume Faury, ad di Airbus,
inquest'intervista. Sul tavolo anche

nostro duopolio, soprattutto
quando riguarda lasicurezza.
Comevail mercato
dellaviazione commerciale?
C'eunaripresa rispetto a prima del
Covid. Manca capacitaproduttiva,
¢’e moltapit domandadi quellache
riusciamoa soddisfare. Abbiamo
avutoordini per 2.094 aereil'anno
scorso. Sitraduce inuna tensione
sulla catena dei fornitori perché
avevamo ridotto lacapacita durante
il Covid. Ci sono tensioniche vanno

spazioeaerostrutture. dall’approvigionamento di materie

Tl ritiro diBiden dall ha | primealrec ) di personale
‘unimpattosuAirbus? conlecompetenze adeguate, sono
‘Tutto ha un impatto sulbusiness e stati riscontrati probleminei motori.
influenzaanchelacatena dei Perché Airbus harivisto al
fornitori. Non sappiamo chi sara ribasso gli obiettivi per questanno?
eletto. C’¢ molta volatilita, ci sono LaBorsa ha reagito con un forte
tensioni geopolitiche. Dobbiamo ribasso delle azioni.

saperd adattare al cambiamento.
Che effetto hala crisidi Boeing
suAirbus?
Nonsiamo contenti dei problemidi
Boeing e nonsono positivi per
I'industria. Stiamo osservando
attentamente la situazione,
imparando ovunque possibile.
Nessuno trae vantaggio dauno
sconvolgimento cosi grave nel

Da unaparte c'¢l'industria dello
spazio, abbiamo rivistoicosti per
alcuni programmi di lungo termine.

&

Lacinese Comac & un
concorrente che sta
emergendo. LaCina
rappresenta il 20% del
mercato. Li osserviamo

Edall'altra partel'aviazione civile,
abbiamo ridotto I'obiettivo di
consegne da8ooa 770 aerei. In ogni
caso la produzione staaumentando.
Abbiamo giadimostratodi essere in
grado diprodurre a questi livelli,
800 aerei nel 2018.Se quest’anno ne
facessimo770, calcolandoi735 del
2023avremmo prodotto in due anni
1.505 aerei, rispettoa unobiettivo di
1520, ladifferenza & minima. Se cosi
fosse sarebbe unareazione
eccessiva,
Forseimercati nonsi fidano...
Abbiamo datounaguidance.
L’industria cinese Comac sta
entrando sul mercato dei jet
commerciali, vi fara concorrenza?
Comacéun concorrente che sta
emergendo. La Cinarappresentail
20% del mercato, le tre maggiori
aviolinee sono dello Stato, che
possiede anche Comac. Molte
tecnologie dell'aereo Co19 sono
occidentali, per esempio Cfm per i
motori. Liosserviamo.
Comacstudiaanche unjet wide
‘body, il C929, vifara concorrenza?
Non nel breve, almeno per diecianni.
Parlate con Thales peruna

ttivita di A7

Il Sole 24 Ore

L'ad di Aibus.
Guillaume Faury intende ampliare
lasinergiaconil leader italiano atutto campo

Sulla produzione

di satelliti vogliamo
aumentare la dimensione
in Europa per essere

piu competitivi

REUTERS

di mantenere la concorrenza in
Europa, anziché favorire la
nascita di gruppi piu forti.

Qual &il coinvolgimento di
Leonardo?

I costruttori di satelliti siamo noi
e Tas, che & una societa francese
con una parte in Italia, Leonardo
€un socio. Abbiamo una presenza
forte in Italia. Abbiamo attivita
nello spazio, attraverso Ita
abbiamo piudi 100 aerei, ci sono
200 elicotteri civili. Con Leonardo
ci sono ottimi rapporti, abbiamo
numerose alleanze che ci
piacciono, siamo nell’Atr, siamo
partner forti negli elicotteri
Nhoo, nell’Eurofighter, siamo
soci in Mbda.

Siete interessati ad aumentare la
collaborazione con Leonardo?
AFarnborough abbiamo firmato
‘un Memorandum d'intesa (MoU)
per estendere e rafforzare la
collaborazione nell'elicottero
Nhgo, unaccordo quadro peril
futuro dell’Nhgo.Ma c’@ una
crescita generale nella
collaborazione con Leonardo. Nelle
aerostrutture Leonardo hasofferto,
per il Covid, I'inflazione ha fatto
aumentareicosti, & un fornitore
importante della famiglia A320,la
produzione di questi aerei éin
crescita e il volume del business per
Leonardo aumenta. Sono fornitori
anchedell’A220 e c’¢ Atr, eroa
Pomigliano due settimane facon

disatelliti. Cosa volete fare? Roberto Cingolani a vedere gli
Ein corsouna ione.In investimenti sull’Atr. Le
Europasiamo in duea costruire aerostrutture sono un’areadi
satelliti, noi e Thales Alenia Space crescita per I'ltalia.

(Tas), dicuiThaleshail 67% e Ci sara piu Italia nel futuro
Leonardoil 33. Siamo concorrenti, di Airbus?

nei satelliti noi siamoi pit grandi Si, perché abbiamo unagrande
costruttoriin Europa. Sul mercato presenzain Italia. Stiamo

c'eémoltapressione, ¢'é SpaceX, si fa
sempre dimenonel settore
geostazionario. Vogliamo
aumentarela dimensione in
Europa, possiamo essere pill
competitivi.

Volete fareuna solasocieta nei
satellitiz
Nonlo sappiamo, non ¢ facile
perché I’Antitrust europeo cerca

lavorando con Roberto, la
cooperazione sara piui visibile
nell'agenda, non solo perinostri
aerei ma per quello che facciamo
con Leonardo. In Italia sosteniamo
12.000postidilavoroel'anno
scorso abbiamo comprato per un
valoredi 600 milioni dieuro.
Quest’anno la cifra sara pit alta.
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Abusi minori, cambi d’uso e piu offerta:
con le nuove regole il mercato cerca la spinta

Gli agenti immobiliari

Regolarizzazioni pili snelle
libereranno la circolazione
di unita oggi invendibili

Michela Finizio

Per gliagentiimmobiliari il decreto
Salva casa — approvato mercolediin
via definitiva dal Parlamento — puo
diventare inalcuni casiunaspinta, in
altri addirittura la chiave di volta.
Mentreil mercatorallenta, conil fre-
notiratosulle compravenditee sem-
premenounitada affittare, leoppor-
tunita messe adisposizione dallasa-
natoria riaccendono le speranze.
Quasi tutti gli immobili hanno
difformita, nella maggior parte dei
casilievi, dasanareprima della ven-
dita, confermano gliaffiliati dellare-
te Re/Max, commentando l'impatto
del nuovo provvedimento. Lo ribadi-
sceanche Tommaso Andreani, pre-
sidente Fiaip di Pesaro-Urbino:
«L'85-90% delle abitazioniche civie-
ne proposto presentairregolarita».
I disallineamenti si incontrano in
tuttaItalia. «Almomentoin portafo-
glioavro una decina di unitacheat-
tendonolasanatoria per trovareuna
collocazione sul mercato», racconta
Carlo Perseghin, presidente Fiaip di

Bolzano. «Incitta équasi impossibile
trovare un immobile in regola nel
centro, maanche in edifici deglianni
Novantainzone semi-periferiche»,
dice Maria Pia Barbagallo, presiden-
te Fiaip Sicilia,che operasuCatania.
Finestre che non corrispondono
al progetto, modifiche interne (tra-
mezzi), verande o ballatoi chiusi in
modo abusivo, mansarde o taverne
rese abitabiliin assenza deirequisiti,
errori esecutivi, variazioni geome-
triche nondichiarate: sonotutte dif-
formita che spessooggi rendono mi-
gliaia di immobili invendibili. So-
prattutto nelle grandi citta, dove la
densita abitativa ¢ piu elevata.
L’annuncio del Salva casa negli
ultimi mesi hamessoin stand-byle
decisionidei proprietari interessati:
«Sicercadi capire se le nuove tolle-
ranze potrannoessered’aiuto»,ag-
giungonogliagenti Re/Max.Finora
lamessainregolarischiavadidiven-
tare onerosa. Chi opera sul campo
racconta di aver dovuto chiedere
I'accessoadatti cherisalgono al1939,
quandolenormative erano assaidi-
verse. «AMilano per unarichiestadi
accesso agli atti ci voleva finoa un
anno di tempo», racconta il presi-

®

| criteri rivisitati aprono
al recupero di alloggi
frazionati, mini case

e sottotetti; il silenzio-
assensoriduce i tempi

dente Fiaip diMilano, Marco Mosca.
Altri dicono di essersi imbattuti in
atti di provenienza datati, senza cor-
rispondenza con lo stato di fatto.

Per chivende ogginone obbliga-
torioavere un certificato diregolari-
ta edilizia e accade spesso che la
trattativasi blocchi davantia questo
tipo di sorprese. La nuova normati-
va snellira le regolarizzazioni, in-
centivando a procedere in sanatoria
per mettere sul mercato unita oggi
invece non commercializzabili, an-
che a fini locativi (anche se spesso
capita gia ora di vedere annunci di
mini-alloggiin affittosenza irequi-
siti minimi). Traducendosi in una
maggiore offerta sul mercato che
potrebbe impattare inmodo positi-
vo anche su prezzi e canoni.

Le novita saranno attuate dopo
TI'estate. Ma e gia possibile immagi-
narealcuniriflessisul mercato abita-
tivo. Innanzituttoattraverso i cambi
di destinazione d’uso potrebbero
trovare nuova vita immobili oggi
inutilizzati. «A Torino — racconta
Claudia Gallipoli - ci sono zone inte-
re abbandonate dal commercio, per
lo pili unita A/10 ai piani terra che
nonraggiungonoiz2,7metridi altez-
zae che ora potranno diventare abi-
tativi, grazie ai nuovi requisiti».
L'opzionepotrebbe giocare unruolo
fondamentale anche altrove.

Le norme ritenute pitinteressan-
tidagliagentiimmobiliarisonodue:
I'aumentodellatolleranza al 6% per

le unita sotto i 60 metri quadrati e
I'alleggerimento dei criteri diabita-
bilita legati all’altezza (da 2,7 a 2,4
metri) e alla superficie minima (da
28az2omgqgperimonolocalieda38a
28 mgperibilocali). «Queste nuove
opzioni potrebbero sbloccare nuove
situazioni», afferma Mosca.

Gli agenti Re/Max fanno alcuni
esempi: alcuniappartamenti frazio-
nati,anche nel centrodella Capitale,
potranno essere riaccatastati come
monolocali, ideali per I'investimen-
to; sottotettie mansarde, che hanno
semprerappresentatoil grossodelle
domande insanatoria, potranno es-
sererecuperati comeabitabili; i mi-
ni-alloggi e la conversione di semi-
terrati o garage inabitazioni potran-
no portare nuovalinfa nelle cittaad
alta tensione abitativa.

Infine saral'applicazione del si-
lenzio-assenso sui permessiinsana-
toriaarendere davvero piusnellele
procedure. Difficilmente gli entilo-
cali riusciranno a dare riscontro ad
una notevole quantitadirichieste in-
viate in tempi stretti, mail dirigente
oil responsabile del competente uf-
ficio comunale dovra pronunciarsi
entro 45 giorni, decorsii quali lari-
chiesta si intendera comunque ac-
colta. A quel punto spettera solo al
tecnico certificare che gliabusi dasa-
nare sono stati realizzati prima del
24 maggio scorso, ladata - fissatadal
Salva casa - da cuiscattalasanatoria.
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I Comuni potranno estendere
le infrazioni regolarizzabili

L’apertura in conversione

L’ok a varianti nei piani
urbanistici aprira le porte
al condono di nuoviabusi

Guido Inzaghi

Il testodel decreto Salvacasa conver-
titoinlegge introduce unanovitaido-
neaamutare la stessa percezione de-
gliabusi edilizi,allargando la possibi-
litadisanare quelli pit rilevanti e as-
sicurando lacommerciabilitadi tanti
immobili pressoché invendibili.

Certositrattadiabusiformali, os-
sia conformi alla disciplina urbani-
stica oggi vigente ecomunquerealiz-
zatiapartiredauntitolo edilizio esi-
stente (non sono compresi nelle age-
volazioni gli abusi totali), ma dei
quali prima di oggi il Comune doveva
ordinare la demolizione.

Procediamo con ordine. Il testo
originariodel D1 69/2024 aveva gia
ampliato le possibilita di sanare le
irregolarita edilizie eliminando il ri-
gidorequisitodelladuplice confor-
mita urbanistico-edilizia la quale,
prima, doveva sussistere identicasia
almomento dellarealizzazione del-
I'abuso, siaa quello della presenta-
zione della sanatoria.

11 nuovo articolo 36-bis del Dpr
380/2001 spezza la simmetria della
previsione, ritenendo sufficiente che
all'epocadell'abusosussistesselasola

conformita edilizia (inerente le mo-
dalita costruttive, le normative tecni-
co-estetiche, igienico-sanitarie, di si-
curezzae vivibilita degliimmobili) e,
aquelladelladomanda, bastilacon-
formita urbanistica(attinentele volu-
metrie egliindiciedificatori, ledesti-
nazioni d'uso, gli standard).

Nella versione originaria del de-
creto,lasanatoria eraperoagevolata
solo per le opere minori (soggette a
Sciasemplice exarticolo 22, commi1
e 2, del Dpr 380) e per le difformita
parziali (di difficile definizione e co-
munque di lieve entita). Ora, invece,
la regolarizzazione semplificata &
estesaalledifformitaessenzialidisci-
plinate dall’articolo 32 del Dpr38oe
dalle leggiregionali.

Come evidenziato dalle schede a
fianco si tratta di abusi rilevanti:

e ilmutamentodelladestinazio-
ne d'uso che implichi variazione
degli standard;

e l'aumentoconsistentedella cuba-
tura o della superficie;

® lemodifichesostanzialidipara-
metri urbanistico-edilizi del proget-
toapprovato o dellalocalizzazione
delledificio;

e ilmutamento delle caratteristiche
dell'intervento edilizio assentito:

e laviolazionedellenormevigentiin
materia di edilizia antisismica.

®

Con la conversione
del provvedimento
diventa possibile
rimediare anche alle
difformita essenziali

Per queste il Salva casa nel testo
definitivo continua a imporre:
© l'ottenimentodel permessodico-
struire(con possibile silenzio assenso
decorsi 45 giorni in assenza di so-
spensione istruttoria e previo parere
favorevole sugli eventuali vincoli pa-
esaggistici oculturali) o la maturazio-
nedei termini della Scia;
@il pagamento di unaoblazione (pa-
rialdoppiodel contributo di costru-
zione o pari al doppio dell'aumento
delvalorevenaledell'immobile in mi-
suranon superioreaio.328 europer
gliinterventieseguitiin assenzaoin
difformita da Scia oltre, peribeni vin-
colati,al maggioreimportotrail dan-
no arrecato e il profitto conseguito
mediante la trasgressione);
© larealizzazione delle operedi ade-
guamento sia alla disciplina edilizia
eventualmentesopravvenutarispet-
to alla data di realizzazione dell’abuso
(quandola conformitaediliziadoveva
sussistere perottenere la sanatoria),
siaallarimozione delle operechenon
possano essere sana-te.

Eindubbioche le nuove previsioni
superano il paradosso per cuil'ordi-
namento obbligava allademolizione
di un edificio abusivo (al momento
dellasuarealizzazione) che, in quan-
toconforme alleregole sopravvenu-
te, poi avrebbe potuto essere rico-
struitoidentico. Dovrapero prestarsi
attenzione affinché, per questavia, i
Comuni con varianti calibrate ai pro-
pri piani urbanistici promuovanoil
condono degli abusi esistenti, cosi
stimolandone di nuovi.

£ RPRCOUAONE RISERVATA,

7



