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SALATTO FOGGIA Zes 2.0, Salatto: «Cosi possiamo attirare i grandi gruppi e rilanciare il Sud»

Il presidente di Confindustria Foggia sostiene il piano presentato da Confindustria e Intesa Sanpaolo

Ridurre la burocrazia, attrarre grandi investimenti e trasformare il Mezzogiorno in un
polo industriale competitivo. E questa la sfida indicata dal presidente di Confindustria
Foggia, Potito Salatto, che guarda con favore alla proposta della Zes Unica 2.0, illustrata
nei giorni scorsi da Confindustria e Intesa Sanpaolo durante un incontro a Bari.

Secondo Salatto, I’estensione del modello Zes a livello nazionale rappresenterebbe
un’opportunita concreta per superare alcune delle storiche difficolta che frenano lo sviluppo
del Sud e, in particolare, della Capitanata. L’obiettivo ¢ creare condizioni piu favorevoli agli
investimenti attraverso una significativa semplificazione amministrativa, capace di
convincere i grandi gruppi industriali a guardare con maggiore interesse ai territori
meridionali.

Nel progetto illustrato da Confindustria e Intesa Sanpaolo € previsto anche un importante
sostegno finanziario: la banca metterebbe infatti a disposizione 60 miliardi di euro per
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favorire nuovi investimenti produttivi. Una leva che, secondo il presidente degli industriali
foggiani, potrebbe contribuire a ridurre il divario economico tra Nord e Sud, rendendo il
Mezzogiorno piu competitivo e attrattivo.

Per Salatto, tuttavia, gli incentivi da soli non bastano. Servono interventi strutturali sulle
infrastrutture e una strategia condivisa tra imprese e istituzioni. In Capitanata, tra le priorita
indicate, figurano il potenziamento del porto di Manfredonia, il rafforzamento dei
collegamenti con il polo industriale di Melfi e una politica di sviluppo piu organica per il
comparto agroalimentare, uno dei settori trainanti dell’economia provinciale.

L’auspicio ¢ che quella che oggi viene considerata una misura straordinaria possa diventare
uno strumento stabile di politica industriale, capace di attrarre capitali, creare occupazione e
valorizzare le potenzialita del territorio. Per il presidente di Confindustria Foggia, il rilancio
del Sud passa da una visione condivisa e dalla capacita di fare sistema, affinché le
opportunita offerte dalla Zes 2.0 possano tradursi in investimenti concreti € sviluppo
duraturo.
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Otto sindaci scrivono all'assessore alla sanita
«Adottare il piano emergenza sul Gargano»

® Nuova emergenza sul
fronte sanitario sul Gargano.
Otto sindaci del distretto so-
cio sanitario numero 53 di
Vico del Gargano, infatti,
hanno firmato congiunta-
mente un sollecito perentorio
indirizzato all’assessore alla
Sanita della Regione Puglia
Donato Pentassuglia per
chiedere I'immediata appro-
vazione del Piano straordi-
nario dell’emergenza-urgen-
za.

I1 documento in questione
(che prevede tra le altre cose,
l'incremento e la riorganiz-
zazione delle postazioni
dell’emergenza territoriale,
oltre ad interventi per gestire
il grande afflusso turistico) -
scrivono i sindaci - «predi-
sposto meticolosamente
dall’Azienda sanitaria locale
della provincia di Foggia per
rispondere alle criticita

strutturali e stagionali del
territorio, é stato pienamente
condiviso e sottoscritto dai
primi cittadini durante Ila
conferenza dei sindaci svol-
tasi lo scorso 4 giugno 2026,
alla presenza dell’Assessore
alla Salute della Regione Pu-
glia, Donato Pentassuglia. Da
allora, tuttavia, si attende il
definitivo via libera formale
da parte della Regione Pu-
glia».

"Un ritardo che le comu-
nita locali e i milioni di tu-
risti che affollano le coste e le
aree interne del Gargano in
questi mesi estivi non pos-
sono piu permettersi», dico-
no e sottoscrivono nel do-
cumento congiunto Raffaele
Sciscio sindaco di Vico del
Gargano, Carmine D’Anelli
di Rodi Garganico, Alessan-
dro Nobiletti di Ischitella,
Rocco di Brina di Carpino,

Il pronto soccorso di Vieste

Anna Lisa Liscio sindaca del-
le Isole Tremiti, Matteo Lom-
bardi di Cagnano Varano,
Luigi D’Arenzo di Peschici e
Giuseppe Nobiletti sindaco di
Vieste.

«La specificita geografica
del promontorio, caratteriz-
zata da vie di comunicazione
complesse e distanze consi-

derevoli dai principali pre-
sidi ospedalieri di secondo
livello, rende il potenziamen-
to della medicina d’emergen-
za una questione di vitale
ordine pubblico e di rispetto
del diritto costituzionale alla
salute - scrivono infine i sin-
daci del comprensorio gar-
ganico del distretto sanitario
- Il piano redatto dall’azienda
locale di Foggia, frutto di una
concertazione attenta con i
territori, contiene le risposte
minime e indispensabili per
garantire la sicurezza dei no-
stri cittadini e dei visitatori.
Chiediamo all’Assessore Pen-
tassuglia un atto di respon-
sabilita istituzionale imme-
diato: la firma del provve-
dimento. I1 Gargano non puo
e non deve essere lasciato
indietro, soprattutto quando
si parla di salvaguardia della
vita umanan.
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Affitti brevi, stretta fiscale nelle citta

Immobili

Dopo le misure varate
alivello nazionale
gli interventi dei Comuni

Spazio all’laumento della
Tari. Strutture assimilate
a hotel senza ristorante

Cresce anche I'imposta
di soggiorno. E la Ue punta
a piu poteri per i sindaci

IComuniusanolaleva fiscale per
frenare gli affitti brevi. Primaat-
traversol’aumento differenziato
della tassa sui rifiuti, spesso
equiparando gliimmobili a hotel
senza ristorante, ora anche con
I'imposta di soggiorno. Il caso piu
recente € quello di Genova: la
giuntahaaumentatoda3aseuro
a notte la tassa di soggiorno per
gliappartamentiauso turisticoe
da 3a4euroquella perlestruttu-
re come B&B e affittacamere. Nel
2025, secondo i dati del Centro
studi della Federazione italiana
agenti immobiliari professionali,
il gettito dell’imposta disoggior-
no ha superato il miliardo e 150
milioni di euro. I Comuni dunque
simuovono inattesa chele nuove
regole Ue assegnino piu poteriai
sindaci in materia.

Latour e Parente —apag. 3

Affitt1 brevi, la stretta fiscale
ora passa anche dai Comuni

Locazioni turistiche. Genova punta a un incremento mirato dell'imposta di soggiorno

Sulla Tari dopo Bologna e Napoli anche Firenze studia un aumento dopo il quarto appartamento

‘ Pilispazio alla leva
tributaria locale
in attesache le nuove
regole Ue inarrivo
diano piu poteri ai sindaci
Giuseppe Latour
Giovanni Parente

Primalatassa sui rifiuti, differen-
ziata e appesantita per gli affitti
turistici. Ora anche I'imposta di
soggiorno. Mentre vaaregimela
stretta sulle locazioniesercitatea
livello imprenditoriale, entratain
vigore dal 2026 (con un impatto
relativo in termini dientrate) ali-
vello nazionale, le amministrazio-
ni locali colpiscono con misure
parecchio incisive chi esercita
queste attivita. E tendono atirare
laleva fiscale con sempre maggio-
reforza. In attesa che, alivello eu-
ropeo, arrivi come annunciato
unaregolamentazione che dovra
dare, tra le altre cose, piu poteri
proprio ai sindaci.

Il caso pill recente & quello di
Genova. La giunta del capoluogo
ligure, su proposta dell’assessora

al Turismo, Tiziana Beghin, ha
approvato una delibera che stabi-
liscele nuove tariffe dell’imposta
disoggiorno per le strutture extra
alberghiere e gli appartamentia
uso turistico. In questo modo, ha
aumentatoda 3aseuroanoitela
tassa disoggiorno per gliappar-
tamenti ammobiliati a uso turi-
stico, mentre da 3a 4 euro perle
strutture come B&B, affittacame-
re e case vacanze.

Sitratta del primo casoinItalia
di incremento differenziato, che
potrebbe fare scuola e che pero -
va sottolineato - non colpirai mu-
nicipi periferici. | maggiori introi-
ti -dicono dal Comune - «saranno
interamente vincolati ainterventi
strategici per la citta», come la
promozione turistica, il finanzia-
mento di progettiper lo sviluppo
economico e l'occupazione di
qualita e le opere di manutenzio-
ne urbana. Non &, pero, un caso
completamente isolato. Dato che
negli ultimi anni sono moltissimi
i Comuni che hanno ritoccato al
rialzol’'imposta di soggiorno, an-
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che se per tutte le tipologie di
struttura. Nel 2025, secondoidati
del Centro studi dellaFederazione
italiana agenti immobiliari pro-
fessionali (Fiaip), il gettito del-
I'imposta ha superato il miliardo
€ 150 milioni di euro.

«Milano, Roma, Napoli hanno
incrementato I'imposta di sog-
giornoamio parere adismisura -
dice Dario Pileri, presidente Pro-
locatur, associazione che tutela i
proprietari che fanno affitti brevi
-, malohanno fatto per tutte le ca-
tegorie. Addirittura, ci sono Co-
muni che chiedono al Governo di
incrementare ancora i limiti».

Ma c’¢ anche un altro strumen-
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to che le amministrazioni locali
usano con frequenza sempre
maggiore per colpire le locazioni
brevi: quello della tassa sui rifiuti.
In questo caso, il presupposto
(contestato dagli operatori) & che
ituristiabbiano unimpatto mag-
giore rispetto all'utilizzo ordina-
rio di una famiglia. «La scusa &
che il turista fa piu rifiuti, usa di
piti mezzipubblici - prosegue Pi-
leri -, ma & una cosa che conte-
stiamo perché non ¢ detto che i
turisti facciano piu rifiuti, anzi,
Spesso non mangiano in casa e
fanno meno la spesa».

Cosi, latendenza in molte citta
& classificare gli appartamenti
dedicati agli affitti brevi come
strutture non domestiche, assi-
milate ad alberghi senza risto-
rante. Una formula tecnica che,
di fatto, si traduce in una Tari
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molto piu salata.

I Comuni che adottano questo
sistema sono molti. A Bologna af-
fittacamere e bed and breakfast
sono equiparati agli alberghi senza
ristorante, € pagano una tariffa
doppia rispetto aquella ordinaria.
A Napoli per le unita «destinate
anche solo temporaneamente alle
locazioni brevi», la tariffa applica-
ta «& quella relativa ai nuclei fami-
liari di 6 componentiad uso conti-
nuativo». Con un aggravio di costi.
Anche a Salerno per le unita im-
mobiliari ad uso abitativo, desti-
nate anche solo temporaneamente
astrutture ricettive extralberghie-
re, come affittacamere e case va-
canza, la tariffa applicata & quella
degli alberghi senza ristorante.
Discorso simile per Rimini.

Latendenzasistadiffondendo
in molte altre partid’Italia. Anche

Le norme europee. Bruxelles & al lavoro su una normativa che regolera il fenomeno delle locazioni brevi

Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile
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Firenze sembra orientata in que-
sta direzione. Allo studio c’¢, infat-
ti, I'ipotesi di far pagare una Tari
piu alta per chi gestisce piu di
quattro case conlocazione turisti-
cabreve. L’anticipazione éarrivata
dall’assessora Benedetta Albanese
in risposta a un question time di
Fratelli d’Italia in Consiglio comu-
nale: «Gli uffici stanno approfon-
dendolaquestione - hadichiarato
- da un punto di vista tecnico e
giuridico. L’obiettivo € valutare
nel rispetito delle normative attuali
la possibilita di una ripartizione
piu equa dei costi per servizi di
igiene urbanae decoro cittadino».
L’obiettivo, ha sostenuto I’asses-
sora, ¢ di «armonizzarele tasse col
reale impatto ambientale e sociale
delle attivita ricettive, assicurando
una gestione piu1 sostenibile e giu-
sta per la citta di Firenze».

@ RIPRODUZIONE RISERVATA
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Credito
Da Cdp 1,8 miliardi a UniCredit
perle imprese del Sud —p.19

Credito, 1,8 miliardi Cdp
a UniCredit per Pmi e Sud

‘ Nuzzi: «Cdp conferma
I'impegno a fianco delle
imprese italiane»
Taricani: «Pmi fattore
centrale per UniCredit»

Sviluppo

Cassa depositi e prestiti ha
sottoscritto'operazione per
migliorare I'accesso al credito

Due prestiti obbligazionari
che avranno una durata
massima di sette anni

Vera Viola

Nuovaoperazione di funding ob-
bligazionario: Cassa Depositi e
Prestiti ha sottoscritto un prestito
obligazionario di UniCreditdai1,8
miliardi, allo scopo di migliorare
I'accesso al credito delle imprese
italiane e sostenerne crescita e
competitivita. Un’operazione de-
dicata soprattuttoapiccole impre-
se, a quelle con sede e operativita
nelMezzogiorno. E, infine, alle so-
cieta impegnate in progetti di effi-
cienza energetica.

L’operazione si articola in due
tranche di prestiti obbligazionari
rispettivamente da 800 milioni e
da1miliardo, cheavranno unadu-
rata massima di sette anni.

Pilt nel dettaglio, una quota
maggioritaria delle risorse verra
riservataalle aziende di minori di-
mensioni, in particolare del Mez-
zogiorno, e almeno il 10% della se-
conda emissione (quella da 1 mi-
liardo) sara destinatoa progettidi
efficientamento energetico di
strutture pubbliche, commerciali,

residenziali e ricreative, sullabase
di criteri predeterminati.
Diinterventi di questo tipone
sono stati realizzati ben quattro
dalle due istituzioni finanziarie,
sin dal 2022. Queste, in totale
hanno mobilitatonegli anni pas-
sati, attraverso la sottoscrizione
di prestiti obbligazionari, oltre 1,5
miliardi che sono andati a soste-
nere i progetti di 3.400 imprese.
In totale, trale quattro operazioni
precedenti e 'ultima, conlo stru-
mento del funding obbligaziona-
rio sono stati destinati alle im-
prese oltre 3,3 miliardi. E nel
2026, per la prima volta, le risorse
sono state destinate anche alla
transizione energetica.
Conl'ultima operazione, Cassa
Depositi e Prestiti hainteramente
sottoscritto a favore di UniCredit
1,8 miliardi che sarannoimpiegati
dallabanca attraverso nuovi pre-
stiti. Ciascuno di questi potraave-
re un importo unitario fino a un
massimo di 20 milioni e una dura-
tanoninferiore ai 24 mesi. E potra
raggiungere, secondo una prima
stima, circa 4mila imprese.
UniCredit, da parte sua, si €
impegnata a destinare almeno il
51% delle risorse a favore delle
Pmi che operano su tuttoil terri-
torio nazionale; almenoil 1% alle
imprese consedelegale o opera-
tiva in una delle otto Regioni del
Mezzogiorno (Abruzzo, Basilica-
ta, Calabria, Campania, Molise,
Puglia, Sardegna e Sicilia).
AndreaNuzzi, direttore busi-
ness di Cdp, chiarisce: «Con que-
staoperazione, Cassa Depositie
Prestiti conferma il proprio im-
pegnoal fianco delle imprese ita-
liane conl’obiettivodi facilitarne
I'accesso al credito, promuover-
ne i piani di investimento e di
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crescita per linee esterne e sup-
portarneiprogrammidiinterna-
zionalizzazione. Una porzione
del finanziamento intende inol-
tre promuovere lo sviluppo di
progetti di green buildings e di
modelli orientati all’efficienza
energetica e alla transizione so-
stenibile degli immobili, favo-
rendo investimenti in grado di
generare benefici ambientali du-
raturi per il Paese. Lafruttuosae
consolidata collaborazione con
UniCredit consente di rafforzare
I'offerta di strumenti finanziari a
favore del tessuto produttivo,
con particolare attenzione per i
territori del Mezzogiorno e perle
esigenze delle Pmi».

Remo Taricani, deputy head of
Italy di UniCredit, aggiunge: «Le
piccole ele medie imprese rappre-
sentano un elemento fondamen-
tale del sistema produttivoitaliano
e ricoprono un ruolo centrale nel
nostro piano UniCredit Unlimited.
Questa operazione conferma la
solidita della collaborazione con
Cdp e rafforza ulteriormente la
nostra capacita di supportare le
imprese nei loro percorsi di svi-
luppo. Il nostro obiettivo & conti-
nuare aessere un partner di riferi-
mento per ’economiareale, met-
tendo a disposizione strumenti
concreti e soluzioni efficaci per so-
stenerela crescita del tessutoim-
prenditoriale del Paese».
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Dall’edilizia pubblica
agli investimenti privati
Piano casa in 10 mosse

Il programma. Tre pilastri, 100mila case in dieci anni per un progetto
che punta a raccogliere risorse pubbliche per 10 miliardi di euro. Ecco come

Flavia Landolfi
Giuseppe Latour

In principio fu la legge Fanfani. Il
grandepianolna-Casache, trail1949
eil 1963, costrui oltre 35omilaalloggi
edentrd nei libridi storiacome il pitt
imponente programma pubblico per
I'abitazione del dopoguerra. I1Piano
casadel governo Meloninonaspiraa
quelladimensionee, soprattutto, na-
sce in un contesto storico completa-
mentediverso.Oggile politicheurba-
nistiche puntano, infatti,alimitare il
consumodisuoloeprivilegianoil re-
cupero, latrasformazioneelarigene-
razione del patrimonio esistente. Le
nuove costruzioni sono contemplate
nel Piano marestano, cosi, uno degli
strumenti adisposizione, nonilcuore
dell'operazione. llcuoreé, invece, un
mix di interventi che correranno su
tre gambe, i famosi tre pilastri del
programma perilcontrasto all'emer-
genza abitativa.

L’obiettivo, dichiaratosin dall’ini-
zio, & mettere a disposizione circa
10omilaalloggiin dieci anni, mobili-
tando 10 miliardi di euro trarisorse
pubbliche e investimenti privati. Nu-
meri che sintetizzano un percorso
complesso, fatto di moltipassaggie
diun’attuazione articolata. Dallari-
qualificazione delle case popolarial
coinvolgimento dei grandi fondiim-
mobiliari, passando per il ruolo dei
privati e 1a lunga serie di provvedi-
menti ancora necessari per trasfor-
mare lalegge in cantieri, eccolamap-
paindieci punti chiave perorientarsi
nel nuovo Piano casa.

L'OBIETTIVO
Lagrande scommessa:
100mila casein 10 anni

Partiamo dai fondamentali. Con la
legge 116del 2026, pubblicatain Gaz-
zettaUfficialen.152del 3luglioscorso
(all'esito della conversione del DI
66/2026, Gazzettan. 104 del7 maggio
2026), il Governo ha varato il primo
Piano casa organico degli ultimi de-
cenni, con l'obiettivo di affrontare
‘una crisi abitativa che ormai coinvol-
genonsoltantole fasce pittdeboli, ma
anche una parte crescente del ceto
medio. E stata ribattezzata “fascia
grigia” e rappresenta la nuova fetta
della popolazionein cercadiunallog-
gio «affordable»,comelodefiniscono
anche le norme europee, cio¢ abbor-
dabile, sostenibile.Studenti fuorise-
de, lavoratori in trasferta, insegnanti,
infermieri, impiegati: chiquindinon
versa in una situazione economica
cheglidiaaccessoall'edilizia residen-
ziale pubblica (le case popolari), ma
non riesce comunque a permettersi
‘unappartamentoa prezzi dimercato
oasostenere un mutuo. L'Ifel(Istituto
per la finanza e I'economia locale -
Fondazione dell'Anci) parladi1,5 mi-
lioni difamiglie che devono confron-
tarsiconl’emergenza casa. Uneserci-
tosilenziosochenonhaaccessoaun
bene necessario come quello dellaca-
saoche, comunque, deve impegnare
‘una quota troppo altre del proprio
reddito (anche piti del 40%) per assi-
curarsi un tetto. Ma torniamo al Piano
casa. Il traguardoindicato,comedet-
10, eambizioso: 100mila nuovialloggi
nell’arco di dieci anni mobilitando
complessivamente 10 miliardidieu-
ro. Lastrategianonpuntaesclusiva-
mente a costruire nuove abitazioni,

macombinarecuperodel patrimonio
pubblico, riqualificazione delle case
popolari, fondi immobiliarie investi-
menti privati. Pit che un singoloin-
terventoedilizio, il Pianosi presenta
come una politica industriale del-
I'abitare che provaacoinvolgere con-
temporaneamente Stato, entiterrito-
riali, operatori finanziari, soggettico-
meInvitalia e Invimit. La parola chia-
ve & mixité: mettere insieme edilizia
pubblica, sociale e privata, funzioni
diverse e fonti di finanziamento di-
stinte con l'obiettivo di aumentare
I'offerta di case senza affidarsia un
solo modello di intervento.

GLISTRUMENTI
Tre pilastri: pubblico,
privato e sociale

L'intero impianto del Piano siregge
sutre pilastri. [l primoriguarda il re-
cupero dell'ediliziaresidenziale pub-
blica,conun programmastraordina-
rio destinato ariportare sul mercato
migliaia di alloggi oggi inutilizzabili
eavalorizzare il patrimonio immobi-
liare pubblicononsfruttato. Il secon-
do pilastro ruota attorno al Fondo
Housing, affidatoa Invimit, chedovra
attrarre investitoriistituzionali e con-
vogliare risorse verso operazioni di
ediliziasociale. Ilterzo, e pit1 innova-
tivo, punta infinea coinvolgerediret-
tamenteil capitale privatonella rea-
lizzazione di nuoviquartieridi edili-
ziaconvenzi combinandoabi-
tazionia prezzi calmierati eimmobili
aliberomercato: attraverso isecondo
diventera possibilesostenereiprimi.
Itre strumentirispondonoalogiche
differentimaconcorronoallostesso
obiettivo: aumentarel'offertadicase
senza affidarsi esclusivamente alla
spesa pubblica, cercando di mettere
inmoto un effetto moltiplicatore de-
gli investimenti.

LAMESSAA TERRA
Ventitré passaggi
perattuareil decreto

Laprimamossa égiaarrivata: €lano-
minadel commissariostraordinario
per I'edilizia residenziale pubblica,
Felice Squitieri, coincisadi fatto con
la conversione del decreto n. 66. Ma
serviranno molti altri passaggi, 23 per
I'esattezza, tra Dpcm e decreti mini-
steriali, nomine di commissari, ordi-
nanze e convenzioni per rendere con-
cretoil Piano. Unamappadiattuazio-
netantocomplessadaessere finitaal
centro delle osservazioni di diversi
stakeholder durantele audizionialla
Camera. Sta proprio qui unadelle sfi-
de principali, e deidubbi peridetrat-
toridel programma: riuscire amette-
re a terra una macchina parecchio

®

IL CALENDARIO

Il programma si mette
in moto dall'edilizia
residenziale pubblica
malaverasfida passa
dagli interventi privati

complessa in tempi compatibili con
I'ultimo scampolo di legislatura. Li
ment &ampio: si va dagli avvisi per
spenderelerisorse dedicateallecase
popolarial regolamento di gestione
del Fondo housing, passando per la
nominadiun commissario comcom-
petenze sull’edilizia privata.

IL PRIMO PILASTRO
Ilbanco diprova:
61mila case popolari

1l primo pilastro del Piano casaéan-
che quellodestinatoaprodurreglief-
fettipiti rapidi. L'interapartita si gioca
sullariqualificazione delle case popo-
lari, con I'obiettivo di riportare sul
mercatoilvastopatrimonio di edilizia
residenziale pubblica oggiinutilizza-
to, evitando i tempi molto lunghi ri-
chiestidallacostruzione di nuovi al-
loggi. Secondol'Osservatorio Feder-
casa2024-2025 (I'ultimo disponibile)
sono61.300le abitazioni popolari at-

Il Sole 24 Ore

GETTY IMAGES

JTER 5
- e ey ]
E
P ]
7- [ . m—— ~

tualmentenon perchéne-
cessitano di interventi di manuten-
zione ordinaria ostraordinaria. Una

riservadi case gia che,una
volta riqualificate, potrebbe contri-
buire ad alleggerire le liste d’attesa,
oggi stimate in circa 30o0mila nuclei
familiari in coda. La Lombardiaguida
laclassifica conoltre 17milaalloggi da
recuperare, seguitada Veneto, Emi-
lia-Romagna, Liguria e Toscana. Per
finanziarequesta operazioneil Piano
mette incampounaprimadotazione
di 970 milioni di euro tra il 2026 e il
2030, destinata successivamente ad
arrivare a circa 7 miliardi, mettendo
insieme risorse di varia natura: 970
milioni di euro dalleleggi diBilancio
passate, 1,6 miliardia valeresul Fondo
sociale peril clima e 4,8 miliardi recu-
perati dai fondi per la rigenerazione
urbanadei Comuni. Ilcoordinamento
eaffidatoal commissariostraordina-
rioFelice Squitieri, che dovraavviare
laricognizione del patrimoniodispo-
nibile, individuare gliimmobilipriori-
tari edefinireil quadrodei fabbisogni.
SarapoiInvitaliaa pubblicaregli avvisi
rivolti a Comuni, Regioni ed enti ge-
stori dell'edilizia residenziale pubbli-
ca, chiamati a presentare i progetti di
recupero.

IMMOBILI PUBBLICI
Una mappatura per recu-
perare gli edifici vuoti

Parlando di immobilipubblici, il Pia-
no punta molto anche sul recupero
dell’esistente. Contandosul fatto che,
comediconoidatidelMef, unimmo-
bile pubblico su dieci & artualmente
inutilizzato. Questa operazione parti-
radaunaprocedurastraordinariadi
ricognizione degli immobili di pro-
prietadello Stato, delle Regioni, degli
entilocali, degli enti pubblici e delle
societa apartecipazione pubblicanon
quotate dadestinare aprogettidiedi-
liziasociale. L'obiettivo ¢ riconvertire
erecuperareimmobili realizzati, per
dedicarliall'edilizia residenziale so-
ciale. Lagestione dei questa parte del

Come funziona.

£ un cocktail di interventi quello sul
quale poggia il programma per l'abitare
presentato dal governo alla fine di aprile.
Sono tre gli assi su cui poggiail Piano:
edilizia pubblica, housing sociale e
investimenti privati. Ma perla messaa
terraservirannoaltre norme e provvedi-
menti attuativi

programma di contrasto all'emer-
genzaabitativasara affidataal com-
missario con competenzesull'edilizia
residenziale pubblica.

ILSECONDO PILASTRO
11Fondo Housing
eledilizia sociale

Ilsecondo pilastro del Piano passa at-
traversola leva finanziaria. Il Fondo
Housing, gestitoda Invimit, dovrebbe
mettersiin moto entro luglio. Inizial-
mente potra contaresu una dotazio-
nedi1oo milioni di euro. Dopol’estate
nelmesedi settembre Invimit partira
con larichiestadi immobili alle am-

i ioni el'individ 1edelle

attrarrecapitali dilungo periodoper
sostenere programmi di edilizia so-
cialeerigenerazione urbana. Lalegge
ampliaancheglistrumentioperativi
della societa del Tesoro, consenten-
dole di partecipare a fondi immobi-
liari insieme a soggetti privati e non
piti soltanto pubblici. Puntodicaduta:
costruire unamassacriticadirisorse
capace di sostenere interventi di
grandi dimensioni.

ILTERZO PILASTRO
Lascommessa
dei capitali privati

11 capitolo pitt innovativo del Piano
casa riguarda il coinvolgimento dei
privatinella realizzazione dinuoviin-
terventi di ediliziaconvenzionata. £
un capitolo complesso, dai molt ri-
svolti. Innanzituttoleregole. ldecre-
to prevede che almeno il 70% degli
importi investiti venga destinato a
prezzi o canoni calmierati (quindi,
venditaoaffittoalivelli pittaccessibili
rispettoal mercato), mentreil restan-
te 30% possa essere commercializza-
to a valori di mercato. I canoni e i
prezzi dovranno contemplare uno
scontodi almenoil 33%rispettoaiva-
loridi mercato. Per sostenere queste

1i, il Governomette a dispo-

Sgrterzeche gestirannoi fondi terri-
toriali. «Attraverso questeazioni - ha
dichiarato il presidente di [nvimit,
Mario Valducci - tutti gli immobili
pubblici abbandonati nelle nostre cit-
ta, i cosiddetti “buchi neri” che oggi
rappresentanoun costoeconomicoe
sodiale perlacomunita in quantoluo-
ghi di degrado e di insicurezza, po-
trannoal contrario diventareun’op-
portunita di sviluppo». L'obiettivo
dell'intera operazione Housing & di

sizioneunlungoelencodisemplifica-
zioni,che perd sarannoaccessibiliso-
loachiraccoglie almenounmiliardo
dieurodifondi. Finquilateoria. Nella
praticasonodueifrontiaperti. Il pri-
mo éillavorosulcampo: Add Capital,
la piattaforma promossa da Mario
Abbadessa, hagiaraccolto1,2 miliardi
di euro e ha chiesto di accedere alla

positi eprestiti edal fondo sovrano di
Abu Dhabi, Mubadala, ed e guardata
coninteressedaaltri grandioperatori
come PosteVita e da diverse casse
professionali come Enpam ed
Enasarco, che stanno valutandoil lo-
roingresso nell'operazione. L obietti-
vo e sviluppare interventi nelle aree
dovela pressione abitativa & pit1 ele-
vata,daMilanoa Romafinoai princi-
pali distretti produttivi del Paese. Il
secondo piano ¢ la sostenibilita del
mix tra mercato e convenzionato. In
altreparole, lasoglia del 7o% sarebbe
troppo alta per essere sostenibile.

LA SOSTENIBILITA
1l test delle citta
tra centri e periferie

1170-30delpilastro privato, calatonel-
larealta, porta risultati soddisfacenti
soloaMilano, se gliinvestimentiven-
I lizzatiinzone periferiche del-
le citta. Secondo alcune simulazioni
realizzatedall’ Ance, infatti, nel capo-
luogo lombardo il rendimento di
un'iniziativa tipo, realizzata secondo
iparametri del decretoin periferia, éil
6,33%, unrisultatocompatibile conle
aspettativediuninvestitore privato.In
altrezone d'Italia, comea Palermo, Fi-
renze, Bari oBologna, inaree periferi-
chegliinvestimenti nonraggiungono
unlivellodi redditivitasufficiente. Se-
gno che, in fase di attuazione, servi-
ranno aggiustamenti per far funzio-
nare il pilastro privato del piano.

LE AGEVOLAZIONI
Corsiaveloce
perilavori privati

1 grandi progetti privati, dal valore
superioreal miliardo, potrannocon-
taresuunampio pacchetto disempli-
ficazioni per rendere gli interventi
sostenibili.Icosti dibonifica potran-
no, anzitutto, essere portatiascom-
puto degli oneri di urbanizzazione.
Laconferenzadiservizisisvolgerain
forma semplificatacon termine mas-
simodiconclusioneentro 30 giorni.
Ancora, cisaranno facilitazioni peri
cambididestinazioned'uso,agevo-
lazioni sustandard urbanisticie par-
cheggi, incrementi volumetrid finoal
35%, Permesso convenzionato in
luogodipianiattuativi. Per ottenere
questa corsiapreferenziale - vasot-
tolineato- nonsara pitinecessariala
presenzadiinvestimenti esteri, come
era previsto all'inizio.

LE SFIDE
Dialogo possibile
conInps e Casse

11 Piano prevede il coinvolgimento di
moltisoggetti perrendere operativele
suemisure: restadacapire quantosara
facile attuare questi passaggi. Nel de-
cretoc’?, ad esempio,un passaggiode-
dicatoalladismissionee valorizzazione
diimmobili dell'Inps: questo processo,
giain corsodaanni,sararicollegatoan-
cheagliobiettivi del programma. Con
numeriimportanti: si partira da circa
milleimmobiliresidenziali,conunpo-
tenzialepitialto, che potrebbe passare
anche da operazioni diriconversione
diunitadedic Itre destinazioni.
Un‘altranorma prevede, poi, di facil
tare il coinvolgimento delle Casse di
previdenza privata. Da segnalare, in
questoquadro,cheAnia, Fassociazione
nazionalei icuratrici, hade-
liberato neigiorni scorsilacostituzione

proceduraaccelerata pergli
investimenti superiori al miliardo.
L'iniziativa¢ sostenuta da Cassa de-

diunfondoi biliaredisettore per
sostenereil Piano.
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ILSALONE DI FARNBOROUGH

Leonardo, primi ordini
per 11 elicotteri civili

Leonardo apre il Salone aeronautico di
Farnborough, nel Regno Unito, con un primo
risultato commerciale di rilievo. Il gruppoitaliano ha
firmato un contratto perla fornituradi 11 elicotteri
civili a un primario operatore del Medio Oriente, con
consegne previste entro il 2028. L"accordo consolida
il posizionamento del costruttore neisegmenti del
trasporto, del soccorso e del supporto all'industria
energetica. Secondo fonti di mercato, il valore della
commessa si aggira sui 200 milioni. L'intesa
inaugurala presenzadi Leonardo alla principale
manifestazione internazionale del settore, doveil
gruppo presenta un portafoglio di tecnologie che
coprel'intero spettro delle esigenze operative, dalle
piattaforme con e senzaequipaggio ai sistemi anti-
drone, dalla sensoristica avanzata alla cybersecurity,
finoalle tecnologie spaziali e alle capacita di
comando e controllo perla gestione di operazioni
multidominio. In esposizione figurano alcuni dei
programmi piu rappresentativi del gruppo: dal
caccia Eurofighter Typhoon al Global Combat Air
Programme (Gcap), dagliaddestratori M-346 Block
20e M-345 all’elicottero multiruolo AW149, finoa
Proteus, il dimostratore di elicottero completamente
autonomo. Spazio anche alla collaborazione conil
gruppo turco Baykar e allo sviluppo delle nuove
soluzioni Collaborative Combat Aircraft, nell'ambito
di un ecosistema progettato per operare in maniera
pienamente integrata.

Sul fronte industriale, Leonardo mette inoltre in
evidenza il rafforzamento della propria capacita
produttiva attraverso la joint venture con
Rheinmetall e larecente acquisizione di Idv. «Stiamo
vivendouna fase di profonda trasformazione dello
scenario internazionale, che richiede unarisposta
industriale sempre piu solida, innovativa e
tempestiva», ha dichiarato Lorenzo Mariani,
amministratore delegato e direttore generaledi
Leonardo-.Rafforzare la capacita produttiva,
rendere piuresilientile catene di fornitura,
accelerare lo sviluppo delle nuove tecnologiee
investire nelle competenze sono condizioni
essenziali per sostenere la crescita del settore».

—Mara Monti





