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LA SFIDA DEL PNRR

«Due partite: cambiare il modello di governo
del Pnrr, e favorire la semplificazione per
poter accelerare | processi di spesan

L'’ASCOLTO DEL MONDO EDILE
«Lunedi scorso ¢'é stato un incontro
con tutte le categorie a livello nazionale.
|| debito pubblico & del Sistema-Paese»

LECCE

Il ministro
degli Affari
europei

con delega
al Pnrr
Raffaele Fitto
nell'incontro
di ieri

nel capoluogo
salentino

Superbonus, Fitto media
«Dialogo per una soluzione»

[l ministro: «Il Governo vuole tutelare i conti pubblici italiani»

STEFANO MANCA

® LECCE. Dal Pnrr al blocco
alla cessione dei crediti fino alla
recente direttiva Ue sull’efficien-
tamento energetico. Il ministro
per gli Affari europei Raffaele
Fitto é intervenuto ieri a Lecce a
un convegno su Piano Nazionale
di Ripresa e Resilienza e Agenda
2030, organizzato dal Collegio pro-
vinciale dei geometri di Lecce.
Fitto difende le scelte del governo
in materia fiscale e non solo,
inquadrando ogni decisione
nell’attuale contesto internazio-
nale. Sul Superbonus, terreno di
scontro in questi giorni fra mag-
gioranza e opposizione, il mi-
nistro salentino ha dichiarato:
«Non siamo intervenuti sul Su-
perbonus ma sulla cessione dei
crediti, per tutelare i conti pub-
blici del nostro Paese. Il Governo
ha posto rimedio a una situazione
che stava rischiando di degene-
rare, vanificando le potenzialita
di questo strumento. Perché il
debito pubblico non é del Go-
verno ma del Sistema-Paese,
quindi anche delle Regioni — ha
proseguito il ministro — e di tutti
colori i quali si stavano pro-
ponendo come garanti e come
subentranti sul tema della ces-
sione del credito». Sulle azioni
intraprese o intraprendere da
parte del governo, Fitto ha di-
chiarato alla platea leccese: «Qui

si tratta di dire, con realismo,
quello che si pud o non si puo
fare. L’interlocuzione col mondo
politico é in corso, lunedi scorso
c’é stato un incontro con tutte le
organizzazioni di categoria a li-
vello nazionale. Si lavora per tro-
vare soluzioni migliori tenendo
conto che il Governo ha ribadito
T’esigenza di tenere insieme il
tema dei conti pubblici del nostro
Paese. Sono convinto che il dia-
logo possa essere proficuo e por-
tera sicuramente delle soluzioni
strutturali». Altro tema di stretta
attualita riguarda la direttiva
dell’'Unione Europea sull’efficien-
tamento energetico degli edifici.
Su questo il Collegio dei Geometri
di Lecce ha consegnato al mi-
nistro un documento contenente
studi e proposte. «Un documento
— ha detto Fitto — che contiene
ottimi spunti su cui lavorare. La
nostra posizione sul testo della
direttiva Ue & molto critica, que-
sto € noto. Sono in corso delle
interlocuzioni, si sta lavorando al
testo. Alcuni risultati sono stati
gia raggiunti, sara il Governo a
dover mettere in campo una pro-
posta — ha tranquillizzato 1’espo-
nente del governo Meloni - e non
ci sara nessun rischio di respon-
sabilita di inadempienza per il
cittadino. Inoltre & prevista una
tempistica diversa per gli im-
mobili che sono situati nei centri
storici e che hanno dei vincoli, ci

sono gia una serie di elementi che
possono rappresentare delle ga-
ranzie».

Fitto € poi intervenuto sul
Pnrr, argomento che attiene a
una delle sue deleghe ministe-
riali: «Stiamo lavorando per com-
pletare la fase di verifica dello
stato di attuazione dei progetti.
Ad oggi si pongono due questioni:
la prima legata alla governance,
cioé a come cambiare il modello
di governo del Pnrr, la seconda
collegata alla questione della
semplificazione per poter acce-
lerare i processi di spesa. Sono
due questioni che sono emerse
nei primi mesi di lavoro e che
abbiamo gia affrontato nel de-
creto legge approvato la setti-
mana scorsa». Dopodiché arri-
vera la fase di attuazione del
Repower Eu, lo strumento di im-
plementazione del Pnrr. «Faremo
una verifica adeguata — promette
Fitto — affinché l'intero sistema
Paese sia in grado di reggere alle
sfide che abbiamo davanti, ri-
solvendo le criticita che pur ci
sono all’interno di questi stru-
menti».

Glissa le domande dei cronisti,
infine, quando gli viene chiesto
qualcosa sulla politica locale: le
prossime elezioni regionali, le
elezioni comunali leccesi, le po-
lemiche col governatore Michele
Emiliano. «Mi sto occupando del
Pnrr, mi limiterei a questo».
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Mutui, la corsa dei tassi
ha gia bruciato il 25%
del potere d1 acquisto

lmmoblllare

Lacorsa dei tassid’interesse, inne-
scata dalle mosse anti inflazione
delle Banche centrali, ririflette sulle
capacita di investimento delle fami-

glie italiane. In particolare sui mu-
tui per I'acquisto delle casa. Se un
anno faunaratada527euro erasuf-
ficiente per acquistare unimmobile
da2oomila euro, oggiaparita dira-
tail valore della transazione scende
a148mila. La perdita di valore del-
I'immobile acquistabile é dicircail
25 percento. VitoLops —apag s

Case, la corsa dei mutui
ha gia divorato il 25%
del potere d’acquisto

La simulazione. Un anno fa una rata da 527 euro era sufficiente per avere
un immobile da 200mila euro, oggi da 148mila. Leffetto sui prezzi

6 IL BIVIO
Oggilasceltaétra
un tasso fissointorno
al 3,5% su durate
a 30 anni o un variabile
agganciato all'Euribor

Vito Lops

Il potere di “mutuo acquisto” degli
italiani continua a deteriorarsi. Co-
me effetto inesorabile del percorso
di strette monetarie avviato dalla
Bce 1o scorso 27 luglio. Da allora
Francoforte ha alzatoil costo del de-
naro all’ingrosso di 300 puntibase,
che diventeranno 350 dal prossimo
marzo quando ormai tutti gli inve-
stitori danno per scontata un’altra
mossada 50 puntibase. Enonsara
l'ultima, come confermano le di-
chiarazioni delle ultime ore.

Il mercato dei future sconta Euri-
bor3mesial 3,7% afine dicembree
quindiuntasso dirifinanziamento
principale (che oggi viaggia 5o punti
base pittinalto dell'Euribor)al 4,2%.
Non sarebbe una soglia casuale per-
chélastessaBceipotizza chel'infla-
zione core (quella depurata per il
costo deibeni energetici e alimenta-
ri)possascendere dall’attuale 5,3%
al4,2% entro fine anno. Per contra-
stare questa forma di inflazione
meno volatile e di conseguenza piu
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appiccicosa il team guidato da Chri-
stine Lagarde potrebbe quindi esse-
re costretto a pareggiare i contitra
inflaziohe core attesa e livello del
costodel denaro, in modo daprova-
rearenderela manovra pittincisiva.

I mutuatari osservano da vicino
questo duello macroeconomicotra
banche centrali e inflazione. Duello
dal quale dipendonole proprie scel-
te che in questo momento si posso-
no sintetizzare nell’amletico dub-
bio: meglio ripiegare su un tasso fis-
so gia molto pitialto che in passato
(3,5% su durate a 30 anni e intorno
al 4% per durate piu brevi) oppure
armarsi di coraggio e agganciarsi
proprio oraaun Euribor che proba-
bilmente saliraancorama(standoa
quanto indicano i contratti futures)
dal 2024 potrebbe fermarsi e inizia-
relentamente aridiscenderela chi-
na(le previsioni sono per Euriboral
3%afine 2024 eal 2,6% afine 2025)?

Dicerto chioptaperil fisso sias-
sicura dal rischio che arriviunase-
conda ondata diinflazione e chela
Bce debba alzarei tassi oltremisura.
Chioptaperil variabile siaggancia
al ciclo economico, confidando sul
fatto che qualorala Bce dovesse es-
sere costrettaatirare troppolaleva
sui tassi potrebbe innescare una du-
rarecessione (hard landing) che,a

quel punto e manuali allamano, do-
vrebbe portare giu inflazione e, a
ruota, tassi. Quello dei mutuataria
tasso variabile (una netta minoran-
za stando alle ultime rilevazioni di
MutuiSupermarket.it secondo cui il
90% delle ultime richieste sono ap-
pannaggio del fisso) ¢ in fin dei con-
ti, traslato nelmondo degli investi-
menti attivi, lo stesso dubbio che
hanno gli investitori se si chiedono
se questi livelli siano interessanti
per tornare ad acquistare obbliga-
zioni, dopo la violenta caduta (dei
prezzi) con conseguente impennata
dei rendimenti nell'orribile 2022.
Mutui (a tasso variabile) e obbliga-
zioni (a tasso fisso) simuovono be-
ne inunambiente dirallentamento
economico e disinflazione.

Quel che ¢ certo € questi 300
puntibase messi gia in cantiere dal-
la Bce di danni ne hanno gia causati
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alladomanda aggregata, proprioin
termini di potere di “mutuo acqui-
sto”. Un debitore che a gennaio
2021, maanche a gennaio 2022, po-
teva permettersi (afronte di unred-
dito medio mensile di circa 1.750
euro) unrata traizoo e i550 euro

. (’ J SCEGLIEIL TASSO VARIABILE
; (-) Stando alle ultime rilevazioni di
" /380 MutuiSupermarketlit it 0% delle

ultime richieste di mutuo sono ap-
pannaggio del fisso, dunque & una

L'INFLAZIONE MORDE ANCORA

netta minoranza quella di chi sceglie
il variabile parametrato all'Euribor,
atteso comunque - futures alla mano
-inribassoal 3% a fine 2024 e al
2,6%afine 2025

riuscivaad accedere a unimmobile
dal valore di 20omila euro (a fronte
di mutuo a 30 anni corrispondente
all’8o% del valore della casa). Lo
stesso aspirante mutuatario (consi-
derando che i migliori tassi fissiso-
nolievitati nel frattempo dall’1,17%
al 3,5%) ora puo permettersi unim-
mobile di 148mila euro. Ergo, il po-
tere di acquistare un immobile &
scesoin qualche trimestre del 26%.
Eiltrend, considerato chele strette
nonsono finite e non si prevede un
aumento dei salari corrispondente
all'inflazione, € destinato a prose-
guire almeno fino a fine anno.

«Questo dovrebbe impattare a
cascata sulle compravendite immo-
biliari, dove si prevede una contra-
zione dialmenoil10% nel 2023, con
successivo impatto anche sui prezzi
degli immobili - spiega Stefano
Rossini, ad di MutuiSupermarket.it
cheharealizzatoicalcoli per Il Sole
24 Ore-.Non é quindida escludersi
una metamorfosidelladomandadi
immobili. I richiedenti, di fronte alla
verifica di cosa possano oggi acqui-
stare sul mercato in base ai nuovi
tassi, potrebbero decidere di com-
prare casa in zone pil periferiche/
secondarie, comprare case piu pic-
cole o, non contenti delle possibilita
di acquisto, potrebbero semplice-
mente rinviare la scelta, aspettare
condizioni pili favorevoli sul fronte
delle prospettive economiche e del-
le offerte di mercato». Insomma, i
prossimi trimestri non saranno
semplici per chi sta valutando diac-
quistare unimmobile aleva finan-
ziaria. Gli anni delle vacche grasse
sono alle spalle. Per tornare a dor-
mire sonni tranquillibisognera ave-
re la sensazione che la Bce abbia
compiuto il suolavoro suquel male
oscuro dell’economia che chiamia-
mo inflazione.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Anche per Visco la strada resta lunga:
«Saremo restrittivi quanto serve»

La Bce alzerai tassi nella misura
necessaria ad assicurare un
ritorno dellinflazione: «Non
possiamo indicare adesso quale
sarail tasso finale, seil 3,5%, il
3,25% 0il 3,75%, perché dipende -
davvero dai dati». Lo ha dettoil
governatore della Banca d'ltalia
Ignazio Viscoinun'intervistaa
Bloomberg Tv a margine del G20
di Bangalore. «ll nostro obiettivo &
tornare a un'inflazione del 2% nel
medio termine. Se dobbiamo
essere pill restrittivi, saremo piu
restrittivi», Le parole di Visco, che
ha anche definito «necessaria» la

«graduale riduzione» dei bond in
portafoglio che inizia a marzo,
sono arrivate dopo cheil presi-
dente della Bundesbank, Joachim
Nagel aveva invocato «diversi
rialzi significativi». Il governatore
di Bankitalia € anche entrato nel
merito dell'inflazione di fondo
(senzaalimentari ed energia) a
livelli record nel mese di febbraio:
«Dobbiamo assicurarci che l'infla-
zione di fondo non rimanga questi
livelli elevati», ha detto accennan-
do ai rialzi salariali in alcuni Paesi
membri dell'area euro.

@ RIPRODUZIONE RISERVATA

L'evoluzione

Andamento della media dei 3 migliori tassi fissi (scala sinistra) e valore
della casa acquistabile con una rata mensile fissa di € 527 (scala destra)
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Nota: Ipotesi di mutuo a tasso fisso di durata di 30 anni che finanzia I'80% del valore della
casa acquistata. Fonte: elaborazione MutuiSupermarket.it
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Sicurezza IT ~
Pmi, ¢ cyber allarme;

Nel 2022 crescono del 45% le denunce
di assalti ai dati con richiesta di riscatto

Manifattura e servizi colpiti nel 53¢

di Ivan Cimmarusti —a paging 2

dei casi

Piccole e medie imprese
e studi professionali:
gli hacker all’attacco

Il report. Nel 2022 per la Polizia postale il ransomware segna un pilt 45%
Manifattura e servizi pili colpiti. Molti scelgono di pagare: si rischia il pizzo 2.0

‘ Pochi investimenti
nella sicurezza
informatica mettono
arepentaglioi dati
gestiti dalle societa
Ivan Cimmarust

Nell'ultimo anno le denunce per at-
tacchi hacker gravi ai server italiani
sono aumentate del 45 per cento.
Bersaglio dei cybercriminali sono so-
prattuttole piccole e medie imprese,
vittime del ransomware, cioé un virus
informatico che “esfiltra” o “cripta”
datiriservatiallo scopodichiederne
ilriscattoin criptovalute. E le aziende
del manufatturiero e dei servizi, da
sole, assorbonoil 53% delle intrusio-
ni informatiche totali segnalate nel
corso del 2022 alla Polizia postale.
Eppure, ’aumento delle denunce
non ein grado di fotografare 'am-
piezza diunfenomeno, a forte con-
notazione transnazionale, che inal-
cuni casi puo andare ben oltre
I’estorsione, per sfociare in forme di

MEDIA PRESS
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spionaggio industriale sulle azien-
de del made in Italy.

Poche denunce, tante intrusioni

Stando alle analisi del Cnaipic, arti-
colazione della Polizia postale che si
occupadell’anticrimine informati-
co, il gap tra numero di segnalazioni
elancio di malware versol'industria
italiana & molto elevato. Tradotto: ci
sono poche denunce rispetto alle
azioni hacker quotidianamente mo-
nitorate dalla Polizia postale, diretta
dalvano Gabrielli. Lo rende possibi-
le un nuovo approccio della crimi-
nalita informatica. Le cybergang si
sono accorte che azioni ransomware
imponenti suamministrazionicen-
trali, conrichieste diriscatto milio-
narie, non portavano da nessuna
parte. Diversamente, tante intrusio-
ni in piccole realta produttive, con
richieste di riscatto relativamente
modeste, inducevano le vittime a
pagare e a non denunciare, anche
per evitare il danno reputazionale

conseguente alla comunicazione
obbligatoria al Garante della privacy
per la violazione dei dati.

Diconseguenza, rilevanogliinve-
stigatori, le imprese hackerate — so-
prattutto quelle piccole - per riotte-
nere dati sensibili trafugati o bloccati
con codici cifrati, trovano spesso piu
conveniente pagare. Unamossache
puoavere effetti devastanti: sirischia
difinire nelle “liste dei pagatori”, cioé
tra quei soggetti che periodicamente
sonobersaglio di attacchiransomwa-
re. Una specie di pizzo 2.0.
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Le piccole e medie imprese
Bastaleggere i pilirecentireport per
accorgersidi questa strategia diretta
alle Pmi italiane. In un’informativa
del 17 febbraio scorso si legge che
«dall’analisi delle sole segnalazionie
informativerilevate, trattate e coor-
dinate sul territorio dal Cnaipic nel
corsodel 2022 &€ emerso cheil settore
piu colpito da questo fenomeno &
quello industriale-manufatturiero,
caratterizzato maggiormente dalle
piccole e medie imprese con una per-
centuale del 33%, sul totale dei casi
trattati nel periodo di riferimento».
Restando sul fronte impresa-profes-
sioni, le aziende di servizi e gli studi
professionali, invece, assorbono il
20% degli attacchi.

Il minor numero di attacchi, in-
vece, siregistra su settori «strategi-
ci» caratterizzati da pitimportanti
investimenti in termini di cybersi-
curezza. Cosi si scopre che il com-
parto sanita ha subito'8% degliat-
tacchi, istituzioni centrali ed edito-
ria il 4%, trasporti il 3% e il sistema
bancario solo I'1 per cento.

Cyberguerra
Lo scenario globale della minaccia
cyberhadatempo occupatounruolo
centrale nelle agende di politica disi-
curezza dell’'Ue. Gli analisti dell’intel-
ligence sono ormaiconcordi nel rite-
nere che sempre pill Spesso organi-
smi statali si affidano a cybercrimi-
nali per mascherare operazioni di
spionaggio con il furto di dati sensi-
bili. Dallo scoppio della guerra in
Ucraina, infatti, sono stati rilanciati
numerosi alert in tal senso, segna-
landoirischidioperazionidicyber-
spionaggio collegati al conflitto.
Standoalle valutazioni della Poli-
zia postale, sono in corso campagne
massive a livello internazionale di-
rette verso infrastrutture critiche, si-
stemi finanziari e aziende operantiin
settori strategici quali comunicazio-
needifesa. Tra questifigurano cam-
pagne di phishing, diffusione di
malware distruttivi (specialmente
ransomware) e attacchi Ddos, come
quello lanciato la scorsa settimana
dal collettivo filo-russo NoNameos7

che ha mandato in stallo per alcune
oreisiti web di ministeri, dei Carabi-
nieri, della banca Bper e del gruppo
A2A. Un’azione considerata dimo-
strativa dimostrativa controlavisita
aKievdella premier Giorgia Meloni.

@ RIPRODUZIONE RISERVATA

RANSOMWARE

Le fasi dell’attacco
L'attacco ransomware base
viene condotto utilizzando
un virus informatico che
avvia una sequenza di fasi
per aprire la strada ad un
«cryptolocker» in grado

di rendere inservibile

il sistema colpito.
Successivamente gli
attaccanti richiedono

di essere contattati sul
dark web. Cosi gli attaccati
ricevono le istruzioni per
riottenere I'accesso al
sistema, ma solo dopo aver
effettuato un pagamento
in «cryptovaluta»

su di un «wallet»
riconducibile alla cybergang.

somware a livello globale ha

61%

Pminel mirino

riguardato piccole e medie impre-
se. Scarsiinvestimenti sul fronte
dellacybersicurezzalerende

maggiormente appetibili agli

Attacchialivello globale
Secondo gli analisti, nel 2022
il61% degli attacchiconran-

occhi delle cybergang,come
emerge dagli alert delle autorita
dicybersicurezza.

Il monitoraggio

I TARGET
Attacchi,
Ransomware
per tipologia
di vittima
Dati in %,
2022

Trasporti

Bancario
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BERSAGLIO

Dal pubblico vademecum

al privato

Datiin %, =

2022 La Polizia postale ha elaborato

(*) Infrastrutture

amministrazioni
locali

ATTACCHI GRAVI
La differenza
negli ultimi tre anni

@ =2 ATTACCHI
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Fonte: Polizia Postale e delle Comunicazioni 2023
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unvademecum destinato al
mondo dell'industria, allo
scopo di prevenire spiacevolie
dannose intrusioni
informatiche nei sistemi.

0

SICUREZZA

Aggiornamenti
e software antivirus

@ Utilizzo delle postazioni di

all'attivita di ufficio.

@ Installazione periodica degli
aggiornamenti di sicurezza dei
sistemi operativi client/server
edegli applicativi software
utilizzati.

@ VerificacheiPcsiano dotati
di software di protezione
(antivirus, firewall eccetera) e
che le firme siano
costantemente aggiornate.

® Eseguireillog out dagli
applicativial termine
dell'attivita lavorativaed
evitare, in generale, dirimanere
loggati su pit applicativise non
strettamente necessario.

® Noninstallare software non
consentiti dalle policy della
propria organizzazione e/o
provenienti da fonti non
ufficiali.

® Gestione delle reti wi-ficon
adeguati sistemi di protezione.
@ Cautela nell'utilizzo di pen
drive o hard disk esterni
limitandosi solo a quellidi
sicura provenienza
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PASSWORD

Autenticazioni
adue fattori

@ Correttagestionedelle
password con scadenza
periodica e requisiti minimi di
lunghezza e complessita.

Un utile riferimento &
rappresentato dalla versione
4.0 del documento

Owasp Asvs (Application
Security Verification Standard)
che suggerisce, perle
password utenti, una
lunghezza minima

di 12 caratteri.

@ Utilizzare, ove possibile,
I'autenticazione 2FA (2 factor
authentication), in particolare
per eventuali accessi

remotiin Vpn alla propria
infrastrutturalct.

@ Evitare disalvare password
all'interno difile non cifratiosu
documenti cartacei incustoditi.
® Evitarediutilizzare la stessa
password per piu applicativi.

@ Evitaredisalvarele
password nei browser

o

NAVIGAZIONE

Cautele nell'aprire
email e messaggi

@ Verificare sempre che

il dominio di effettiva
provenienza delle email
ricevute sia congruo con
ilnominativo del mittente.
® Porrelamassima cautela
nella gestione di email sospette
evitando di cliccare suilink
contenuti e di aprire allegati.
@ Verificare sempre

la genuinita del dominio
visitato viainternet (Url
presentinella barra degli
indirizzi del browser) prima
diinserire credenziali di
autenticazione di qualsiasi
servizio web
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Bonus edilizi, conti familiari in tilt per lo stop alle
cessioni

«Sportello superbonus». Le storie di chi deve affrontare le conseguenze del DI 11 in
vigore dal 17 febbraio e non puo piu beneficiare del sconto dell’agevolazione

direttamente in fattura
D. Aq.

AFP

Interventi in edilizia libera gia programmati, pagati in parte mesi fa, ma non ancora
realizzati. Appartamenti in costruzione con preliminare firmato entro il 16 febbraio,
ma non ancora registrato. Le domande dei lettori giunte ieri nel corso del videoforum
«Sportello superbonus» hanno confermato tutte le criticita della nuova norma gia
evidenziate dal Sole 24 Ore. Purtroppo e inevitabilmente. Perché il decreto 11/2023
in vigore da venerdi scorso, 17 febbraio, stoppando cessioni di crediti e sconti in
fattura a partire da quella data, ha creato di colpo una categoria di contribuenti
“esodati”, che hanno impegnato risorse per inseguire le agevolazioni e trovano ora la
strada sbarrata. Sono fermi in un limbo, in attesa dei correttivi annunciati dal
Governo.

C’¢ chi ha puntato sull’installazione di un impianto fotovoltaico da 27mila euro,
versando un acconto a luglio 2022, e puntando sullo sconto in fattura del 50%, ma ha
visto le operazioni di montaggio rinviate via via fino alla prossima settimana: niente
piu sconto di 13.500 euro, perché 1 lavori non sono iniziati entro il 16 febbraio. Non
potendo “‘scaricare” il bonus sull’impresa, il proprietario dovra verosimilmente
ridiscutere le condizioni della fornitura. E contare sulla propria capienza fiscale, con
il rischio di perdere parte dell’agevolazione.

E una situazione emblematica delle difficolta riscontrate dagli interventi medio-
piccoli in edilizia libera, che si riferiscono per lo piu alla detrazione per recupero
edilizio del 50% o all’ecobonus. Cosi come il fotovoltaico, il problema tocca il



cambio degli infissi o I’installazione di caldaie e pompe di calore: lavori la cui
esecuzione arriva spesso a mesi di distanza dal preventivo e dal pagamento degli
acconti (s1 veda «Il Sole 24 Ore» di ier1).

Altri casi riguardano le compravendite immobiliari. C’¢ chi a ottobre 2022 ha
prenotato un appartamento in ricostruzione con diritto al sismabonus, e credeva di
essersi assicurato lo sconto in fattura. A causa di alcuni ritardi in cantiere, pero, ha
siglato il preliminare d’acquisto il 2 febbraio scorso e non I’ha registrato entro il 16:
niente piu sconto di 81.600 euro, perché la firma del compromesso non vale. «Siamo
nel panico, ci stanno rovinando», aggiunge la lettrice. Senza sconto, salta 1’affare: in
questo caso mancano le risorse per saldare I’importo; e, se anche ci fossero, sarebbe
difficile recuperare in detrazione 16.320 euro all’anno (cinque rate).

Il nodo dei preliminari d’acquisto ¢ particolarmente gravoso. E dunque molto sentito
dai lettori. Che sottolineano un cortocircuito normativo: per registrare il preliminare,
la legge da 30 giorni di tempo. Mentre il nuovo decreto fissa altri paletti nel mezzo.
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L’Ance: attivare gli F24, aiuto dalle grandi
aziende A rischio 115mila cantieri

I costruttori inviano al Mef le proposte per salvare i crediti

ADOBESTOCK Bonus e cantieri. Lavori di ristrutturazione

«Soluzioni certe e di immediata attuazione». Torna alla carica I’ Ance, I’associazione
confindustriale che rappresenta le aziende dell’edilizia, dopo I’'incontro a Palazzo
Chigi del 20 febbraio per sciogliere il nodo dei crediti superbonus incagliati. E lo fa
con un documento programmatico inviato al Mef che individua 2 priorita articolate in
7 interventi. Due di questi urgenti e improrogabili: sul piatto ci sono 19 miliardi di
euro maturati dalle imprese e mai riscossi € che se non troveranno un canale di
pagamento metteranno a rischio 115mila cantieri, oltre 32mila imprese e 170mila
lavoratori.

La paralisi provocata dalle incertezze normative di un superbonus oggetto di
revisioni continue ha fatto si che oggi, a rubinetti chiusi, la matassa da sciogliere
guardi innanzitutto a come gestire la bolla dei crediti maturati dalle imprese e mai
riscossi per incapienza fiscale. E qui che I’Ance chiede risposte certe e soprattutto
immediate: la strada maestra sono gli F24 dei correntisti di banche e Poste, gli unici
in questo momento in grado di creare la capienza necessaria per compensare 1 crediti
2021 e 2022 che imprese e contribuenti non sono riusciti a cedere. Sempre questo
meccanismo dovrebbe poi regolare tutti 1 crediti maturati per effetto di interventi gia
avviati alla data del 17 febbraio. Ma il tempo morde, non c¢’¢ tempo di aspettare 1’iter
normativo. E dunque nelle more dell’attivazione degli F24 - che dovrebbe trovare
spazio nel decreto di conversione del decreto 11/2023 - I’Ance chiede I’intervento
tampone delle grandi aziende partecipate (Cdp, Rfi, Enel, Eni, Snam, Fincantieri solo
per citarne alcune) come soggetti acquirenti. «L’attivita di acquisto di questi crediti -
scrive 1’associazione guidata da Federica Brancaccio - ha un rischio estremamente
contenuto perché tutti 1 bonus fiscali hanno superato gli accurati controlli previsti
dalla due diligence delle piattaforme specializzate incaricate dalle banche.



Queste le priorita, quelle per le quali I’associazione chiede risposte immediate,
fulminee. Poi perd c’¢ l’ordinaria amministrazione e soprattutto la disciplina
transitoria prevista dalla nuova normativa che reclama miglioramenti. Cinque le
mosse indicate da Ance: innanzitutto la questione del “preliminare” indicato nella
norma come spartiacque tra cessione del credito e non per le operazioni di
demolizioni, ricostruzioni o di ristrutturazione integrale. L’associazione chiede di
rivedere questa formulazione sostenendo che «la possibilita di utilizzare la cessione
del credito o lo sconto in fattura dovebbe essere previsto per tutte le operazioni per le
quali al 16 febbraio 2023 risulti presentata I’istanza per 1’acquisizione del titolo
abilitativo relativo agli interventi di demolizione e ricostruzione o agli interventi di
integrale ristrutturazione effettuati da imprese».

Tra le altre proposte, il ripristino della cessione del credito o dello sconto in fattura
per gli interventi nel cratere sismico del Centro Italia, per gli lacp ma senza aggravi
burocratici, cosi come per gli interventi con molteplici titoli abilitativi. Infine I’Ance
reclama un occhio particolare anche per 1 lavori di edilizia libera per 1 quali «la
norma attuale rischia di escludere dalla deroga del blocco numerosi interventi». Ora
la palla passa al governo: spettera al Mef e ai tavoli tecnici annunciati a Palazzo
Chigi dare risposte al nodo superbonus.

Flavia Landolfi
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Diritto allo smart working in azienda per fragili e
genitori fino a giugno

Chi ha patologie gravi puo ottenere altre mansioniPer gli altri valuta il medico

Prestazione da remoto per chi ha figli sotto 14 anni se anche il partner lavora
Aldo Bottini

adobestock

La legge di conversione del decreto Milleproroghe (D1 198/2022) appena approvata
dal Parlamento, e a attesa per oggi in Gazzetta Ufficiale, contiene alcune rilevanti
novita sulla tormentata vicenda del diritto allo smart working per determinate
categorie, introdotto durante la pandemia e poi variamente articolato, tanto da
rendere tutt’altro che semplice per le aziende orientarsi.

Lavoratori fragili

E stata spostata in avanti, dal 31 marzo al 30 giugno 2023, la scadenza del diritto a
svolgere la prestazione in modalita agile per 1 lavoratori (pubblici e privati) affetti da
una serie di gravi patologie croniche tassativamente elencate da un decreto del
ministero della Salute del 4 febbraio 2022 e certificate dal medico di base. Per questi
lavoratori (“superfragili”) il diritto al lavoro agile non incontra il limite della
compatibilita delle mansioni con la prestazione da remoto. Se le mansioni non sono
compatibili, ¢ prevista I’adibizione a una diversa mansione, «compresa nella
medesima categoria o area di inquadramento, come definite dai contratti collettivi
vigenti», senza alcuna decurtazione retributiva. Si ¢ invece persa per strada la
disposizione che prevedeva, alternativamente, la possibilita di far svolgere attivita di
formazione anche a distanza. Possibilita che dovrebbe ritenersi comunque praticabile,
anche perché, in assenza di mansioni compatibili, anche diverse, non resterebbe che
esentare tout court il lavoratore dalla prestazione lavorativa, con decorrenza della
retribuzione.



Per la collocazione in smart working di questi lavoratori non ¢ necessario 1’accordo
individuale. Non solo. La formulazione e la ratio della norma fanno ritenere che il
diritto al lavoro agile per questa categoria di dipendenti sia integrale e superi
qualsiasi eventuale previsione di contratto, collettivo o individuale, che preveda uno
smart working parziale, solo per alcuni giorni alla settimana. Il che rende
particolarmente pesante questa disposizione per le aziende, considerato che I’onere
retributivo, anche in assenza di prestazione, ¢ totalmente a carico del datore di
lavoro.

Genitori di under 14

Oltre a c10, viene “resuscitata” la norma, scaduta al 31 dicembre 2022, che attribuiva
il diritto allo smart working ai dipendenti (privati) genitori di almeno un figlio di eta
inferiore ai 14 anni, a condizione che non vi sia nel nucleo familiare un altro genitore
che non lavora o gode di strumenti di sostegno al reddito per cessazione o
sospensione dell’attivita lavorativa. La previsione rimane temporanea, con scadenza
al 30 giugno 2023.

Per effetto del richiamo operato dalla norma, questo “ripescaggio” coinvolge anche la
categoria dei lavoratori per 1 quali il medico competente attesta la condizione di
maggior rischio di contagio Covid, nell’ambito della sorveglianza sanitaria
eccezionale introdotta durante la pandemia.

Per entrambe le categorie si prescinde dall’accordo individuale, e anche in questo
caso eventuali accordi esistenti (individuali o collettivi), che limitino solo ad alcuni
giorni il lavoro da remoto, devono intendersi superati dalla norma di legge che
sembra attribuire il diritto a uno smart working “integrale”. Tuttavia, a differenza che
per 1 “superfragili”, il diritto ¢ espressamente condizionato alla compatibilita del
lavoro agile con le caratteristiche della prestazione. Il che, oltre a precludere il lavoro
agile a chi puo solo lavorare in presenza, potrebbe lasciare aperta la possibilita di
negare lo smart working “integrale” laddove si possa dimostrare che quest’ultimo sia
incompatibile con la prestazione, ovvero che ’alternanza tra presenza e lavoro da
remoto, prevista dagli accordi, sia indispensabile per svolgere le mansioni assegnate.
Ma si tratta di una prova non facile, e quindi di una possibilita nella maggior parte
dei casi piu teorica che pratica.

Priorita nello smart working

Diverso ¢ il caso in cui la normativa attribuisca a determinate categorie di dipendenti
non un diritto ma una semplice priorita, rispetto agli altri lavoratori, nell’accesso allo
smart working, come previsto dal Dlgs 105/2022, che ha modificato la legge
81/2017. Si tratta dei lavoratori disabili gravi, dei genitori di figli fino a 12 anni e di
figli disabili gravi senza limite di eta, di chi usufruisce dei permessi per assistere un
familiare disabile, dei caregiver cosi come definiti dalla legge 205/2017. A costoro la
priorita ¢ attribuita in via stabile, senza scadenze temporali, ma I’accesso prioritario
al lavoro agile avviene nel rispetto delle condizioni stabilite negli accordi individuali
e collettivi, che quindi in queste ipotesi conservano pienamente la loro validita.
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Cessioni, sconti e percentuali: tutti gli incastri del
superbonus

Dopo la stretta. In condominio conserva l’agevolazione al 110% nel 2023 solo chi I’ha
prenotata L’incentivo ridotto al 90% non sempre incappa nel blocco dei trasferimenti

deciso dal Governo
A cura di Dario Aquaro Cristiano Dell’Oste

C’era una volta il superbonus al 110% per tutti e sempre cedibile. Ma negli ultimi
tre mesi I’agevolazione ha cambiato faccia. Il decreto Aiuti-quater, la manovra e il
decreto blocca cessioni fanno si che oggi non ci sia pitu un unico schema: il bonus
puo valere meno del 110% ed essere spendibile solo come detrazione dalle imposte
(senza cessione o sconto in fattura).

Tutto dipende dal momento dell’eventuale delibera in condominio e dall’avvio
formale dei lavori. I decreti, perd, sono arrivati all’improvviso. E hanno diviso di
netto la platea degli interessati.

Vediamo gli incastri possibili per 1 diversi tipi di immobile. Ricordando che, anche
quando la cessione e lo sconto sono ammessi dalla legge, potrebbe essere
impossibile trovare un acquirente sul mercato.

In condominio
Per 1 lavori su parti comuni condominiali ¢i sono tre combinazioni.

1 Superbonus al 110% fino alla fine del 2023, con possibilita di fare cessione e
sconto in fattura, per chi ha deliberato 1 lavori entro il 18 novembre 2022 ¢ ha
presentato la Cilas entro fine anno (oppure li ha deliberati tra il 19 e il 24
novembre, presentando la Cilas entro il 25; oppure ancora, per la demolizione con
ricostruzione, ha presentato I’istanza entro il 31 dicembre 2022).

2 Superbonus al 90% nel 2023, con possibile cessione e sconto, per chi ha
deliberato 1 lavori e presentato la Cilas (o I’istanza di titolo abilitativo in caso di
demolizione e ricostruzione) dopo le date indicate al punto precedente, ma
comunque entro il 16 febbraio scorso. Nota bene: se sono state sostenute delle
spese nel 2022, queste hanno 1l 110 per cento.

3 Superbonus al 90% nel 2023, senza possibilita di sconto o cessione, per chi
delibera 1 lavori e/o presenta la pratica edilizia dal 17 febbraio in poi.

Unico proprietario
Gli edifici di un unico proprietario o in comproprieta tra persone fisiche, da due a
quattro unita immobiliari, somigliano ai condomini. Ma ci sono un paio di



differenze.

1 Superbonus al 110% anche nel 2023, con cessione o sconto, per chi ha
presentato la Cilas entro il 25 novembre 2022 (non serve la delibera; 1’istanza di
demolizione va al 31 dicembre).

2 Superbonus al 90%, con cessione o sconto, come nel caso del condominio (cioe

Cilas o istanza dopo le date indicate al punto precedente, ma comunque entro il 16
febbraio).

3 Superbonus al 90%, ma senza cessione o sconto, con la pratica edilizia dal 17
febbraio in poi.

Sia per gli edifici di un solo proprietario, sia per 1 condomini, nel 2024
I’agevolazione scendera al 70% e nel 2025 al 65 per cento.

Unita singole
Per 1 lavori sulle “villette” — cio¢ le case unifamiliari e le singole unita indipendenti
— le combinazioni possibili sono cinque.

1 Superbonus al 110% cedibile e utilizzabile con lo sconto in fattura, ma
scaduto il 30 giugno 2022, per chi non ¢ riuscito ad attivare la proroga.

2 Superbonus del 110% sulle spese fino al prossimo 31 marzo, con possibilita
di cessione e sconto, per chi — alla data del 30 settembre 2022 — ha effettuato
almeno il 30% dell’intervento complessivo.

3 Superbonus non applicabile, se 1 lavori sono stati iniziati nella finestra
temporale non coperta dall’incentivo, cio¢ dal 1° luglio al 31 dicembre 2022 (senza
arrivare al 30% dei lavori al 30 settembre 2022, altrimenti ci sarebbe la proroga).

4 Superbonus del 90% per il solo 2023, con possibilita di sconto e cessione, per
chi ha presentato la Cilas entro il 16 febbraio (o I’istanza di titolo abilitativo in caso
di demolizione e ricostruzione). Attenzione: per questi immobili nel 2023 il
superbonus spetta solo a chi ha iniziato 1 lavori dal 1° gennaio, usa la casa come
abitazione principale, la possiede sulla base di un diritto reale e ha un reddito di
riferimento non superiore a 15mila euro (calcolato con il quoziente familiare).

5 Superbonus del 90% per il solo 2023, non cedibile né utilizzabile tramite
sconto in fattura, se la Cilas ¢ presentata dal 17 febbraio in poi (servono
comunque il reddito di riferimento e le altre condizioni indicate al punto
precedente).





